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1. LES OBJECTIFS DU PROJET

LA PROCEDURE




Al POSITIONNEMENT

» Potentiel foncier
d’environ 31 ha

» Positionnement privilégié
par rapport aux
infrastructures de
transports — échangeur
Sainte Christine

» Espace stratégique de
développement
économique aux portes
de Toulon
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UN OBIJECTIF DOUBLE

» Une offre en foncier dédiée aux activités économiques génératrices d’emploi

= Développer une zone d’activité de qualité, positionnée sur les filieres d’avenir créatrices
d’emplois

=  Aménager une zone d’activités attractive offrant un cadre urbain de qualité et une offre
de services aux entreprises

» Un projet exemplaire, intégré a I'environnement
= Développer une zone d’activités de qualité (insertion urbaine, performance
environnementale, intégration paysagere, intégration fonctionnelle ...)

= Gérer linterface entre la Zone d’Activités existante et les espaces agricoles
conserveés

= Conserver les vues sur le grand paysage
= Gérer efficacement la rétention des eaux pluviales

= Améliorer la qualité de l'accessibilité de lI'ensemble du secteur (existant et
extension) en adaptant les infrastructures

= Créer un cceur de quartier favorisant I'intégration de la zone d’activité

= Proposer une trame d’espaces paysagers accessible par tous les usagers du secteur
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LES ETAPES DU PROJET / LA PROCEDURE DE ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

1 Concertation sur les

études préalables

Etablissement du dossier de ON EST ICI !
création et de I'étude d’'impact
2 Consultation de I'Autorité
Environnementale

3 Bilan de la concertation
4 Mlse.a d'sfof't'on du 6 Réalisation de la ZAC

public de I'avis MRAE Dossier de realisation +

complément a I'étude

5 Création de la ZAC d’impact

7 Approbation de la ZAC

L
o
-
O
Ll
O
Q
o
o

D e ] M.



2. LES CARACTERISTIQUES DU SITE

LES ENJEUX D’AMENAGEMENT
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VOCATION ECONOMIQUE DU SECTEUR AFFICHEE DANS LE PLU

> Zones 4AU et 4AUa

correspondant aux espaces
stratégiques de
développement économique
futur de la commune

» Plusieurs ER a prendre en

compte

> Bastide située au sud de

I'autoroute comme élément
a protéger
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Limite de zone et de secteur

Espace Boisé Classé
& conserver ou a créer

Emplacement réservé pour création de voie ou
passage public

N dopéeation

Emplacement réservé pour élargissement de voie ou
passage public

N diopiration
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Extrait du de zonage du PLU

Emplacement réservé
pour ouvrage public - w dopération.

(58 Emplacement réservé pour piétonnier & créer ou & élargir
= Acces a privilégier

Eléments a protéger au titre de farticle L.123-1-56 7°
du Code de [Urbanisme

{ I Batiment ou ensemble paysager et bati




UNE MOSAIQUE FONCIERE COMPLEXE

>
‘ i Périmetre d'étude
----------- Périmétre ZAD

----- Limite communale

> 29 unités fonciéres

1 PrOPRIETAIRES FONCIERS :

» Siteinclus en
grande partie dans
le périmetre de la
Zone
d’Aménagement
Différé (ZAD)
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BOUFFIER - COZZANI
BRUNO
B DE FILPPIS
GALATEAU
BN GIRODENGO R.A.
B GIRODENGOS.
CAMPUS
MOLITOR
MONI M. L.
MONI M. E.
NOVARO - MASCARELLO M. A.
NOVARO - MASCARELLO N. A.
BLANCON
PEY
PISTIS

RABOLY

LI

RIBOLLA

CTS ROUX

ROUX J.P.L.

SCI PETIT CADENET

SNCF DIRECTION FINANCIERE

SCI JEAN BAPTISTE
ZUNN

BOUDON

BREMOND
HULSTAERT - COLETTO

COMMUNE DE SOLLIES - PONT
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> Site concerné

pe; qua!liaﬂ?s

par 'AOC
Figue de
Sollies et
huile d’olive
de Provence

Friches
agricoles

Habitations et
batiments

Batisse
agricole

Maison de
retraite

Disparition progressive des

Constructions diffuses :

- en magonnerie fraditionnelle
pour I'habitat

(époque plus ancienne au Nord)
- et serres pour celles liées aux
exploitations.

ée de:

traditi el locale
S de qualité
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SEERRERN Périméfre du site

Occupation du sol

1 Jardin lié a I'habitat

VZ

et/ou friche agricole

Exploitations et cultures
Activités

Stationnement, stockage,
exposition...

Equipement

AOC cdtes de Provence

Emplacement réservé
pour bassin de rétention

Vocation du bati

Habitat
maison individuelle

en RAC/R+1
Equipement

Maison de refraite
Immeuble collectif R+2

Construction dédiée
a I'exploitation agricole
1 niveau

Batiments d'activité

uuuuuuuuuu

Construction identifiée
au PLU & préserver



2 UN SECTEUR D’INTERFACE ENTRE ZONE D’ACTIVITES ET ESPACES AGRICOLES

OCCUPATION DU SOL




UN CADRE PAYSAGER DE QUALITE

srananan  Périmétre du site

e emee Limite communale
PavsaGE :

Ruisseau

» \Vastes plaines
H 74 CONTINUITE PLAINE AGRICOLE
agricoles et présence ‘:‘l‘-
de collines

@@ @ Hales / Masques visuels

-
>

co-visibilité
¢, autoroute

» Caractére agricole tres
ancré

Co-visibilité directe

avec la plaine agricole
. . NR neae,
» Travail d’intégration

paysagere du projet

Site percepfible
dans la

Pont  dynamique urbaine

Nuisance sonore

> Travail de couture
urbaine

Echangeur

ZONE D'ACTIVITES
DES PLANTADES

CONTINUITE
ZONE D’ACTIVITES PLAINE AGRICOLE

DE LA POULASSE

‘\ Voie SNCF
s“ peu pelcepﬁble

100 m

200 m
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UNE ACCESSIBILITE A RENFORCER DEPUIS 'ECHANGEUR ET LA ZONE EXISTANTE

Systeme viaire
développé

Problemes de
congestion et de
dimensionnement
du rond-point

Un renforcement
du maillage viaire
nécessaire

Réflexion globale
avec la ZACde la
Poulasse existante
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PROBIMITE (&
AUTOROUTE §
ECHANGESf N°8

111 Périmeire du site d'étude
= limite communale

CIRCULATION & DEPLACEMENTS

VOIRIE & RESEAUX

0 Autoroute AS7
Vole primake shucturante
4= 1'échelle de o commune

e Dosserte du site
wm= Desserle inferne PRIVEE
ACCES / SORTIE
(i8) Echangeur N8 / Proximité autoroute - site d'élude

Proximité dlinrastructures de hansports
(Autoroute, Gare SNCF)

IH'I Accés au sife RESTREINT
-}

[ [

(D “POINT NOIR" : Point polentiel de difficultés

PRESCRIPTIONS REGLEMENTAIRES

PLU : Emplacement Réservé (ER)
oie

AN gargissement de la v

N :
&

X T e B
Conire-allée goudronnée et
fonctionnelle en paralléle de I'A57.

Voirie adaptée aux besoins de la
zone d'activités s'arrétant en
impasse en limite du site d'étude.

Gabarit éfroit et configuration
d'un chemin rural carrossable,
non adapté & une ouveriure
al'urbanisation.

Ancien chemin
rural élargi et goudronné.
Emplacement réservé prévu pour
un élargissment @ 5 m rendant plus
aisé la circulation double sens.
100 m

_:1

200m




2 UN CADRE PAYSAGER DE QUALITE

PRSI S St
w5

Visibilité sur le grand paysage en arriere-plan et Vue sur le sud du site depuis le nord Co-visibilité/proximité avec l'autoroute
sur les activités existantes en limite de secteur de

projet

Accés au secteur d'étude Espace de transition avec la zone d'activités Vue sur le site et sur les collines en arriére-plan. Entrée sud du site
existante L'autoroute est masquée par la végétation

Vue vers le sud, voie ferrée partiellement Vue sur le grand paysage a I'Ouest et les Vue sur le grand paysage a I'Est
masquée masques visuels sur le site
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ANALYSE PAYSAGERE



[2] UN SITE PRESENTANT PEU DE SENSIBILITES ECOLOGIQUES

Légende

— Aire d'étude
Cours d'eau

Amphibiens - Ecotonia 2016/17

@ Grenouille rieuse

Grenouille sp.
Grenouille verte
Rainette méridionale
Tétards de Grenouille sp.

Reptiles - Ecotonia 2016/17
Couleuvre sp.
B Lézard des murailles

Mammiféres - Ecotonia 2016/17
Ecureuil roux
A Hérisson d'Europe
A Lapin de garenne

i Chimptarcs Ecotonia 2016/17

\ : Barbastelle d'Europe

: Grand Murin

: Grande Noctule

: Murin a oreilles échancrées | §
: Murin d'Alcathoe

: Murin de Natterer

: Oreillard sp.

"\
: Petit Rhinolophe
: Pipistrelle commune
10 : Pipistrelle de Kuh!

11 : Pipistrelle de Nathusius
O 12 : Pipistrelle pygmée

- Ecotonia 2016/17
: Alouette des champs
: Bruant ortolan
4 : Chardonneret élégant
: Faucon peélerin
: Hirondelle rustique
: Martinet noir
: Rollier d'Europe
: Serin cini

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Source : Bing Aerial, Ecotonia 2017

Figure 56 : Synthése cartographique des enjeux sur I'aire d'étude (SOURCE ECOTONIA)

SENSIBILITE ECOLOGIQUE
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UN SITE PRESENTANT PEU DE SENSIBILITES ECOLOGIQUES

» Les enjeux liés aux habitats naturels sont ;

» Aucune espéce végétale protégée ou a enjeu de conservation n’a été trouvée
lors de la prospection de terrain ;

» Les enjeux concernant les amphibiens sont évalués comme malgré la
présence d’especes patrimoniales a I'extrémité Nord du site et dans des
ornieres ;

» Les enjeux concernant les mammiféeres sont évalués comme ;

» Les enjeux concernant le groupe des chiroptéres sont évalués modérés ;
» Les enjeux concernant le groupe des insectes sont ;

» Les enjeux concernant le groupe des oiseaux sont évalués comme forts ;
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PRAKIMITE
AUTCROUTE
ECHANGE@R N°8

ZONE D'ACTIVITES
DES PLANTADES

PLAINE AGRICOLE

ZONE D'ACTIVITES
DE LA POULASSE
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PROXIMITE
GARE SNCF
¥ 1.2km env. /

o

-> UN FONCIER MOBILISABLE DE 31 HECTARES
-> UN POSITIONNEMENT PRIVILEGIE MAIS UNE ACCESSIBILITE ET DESSERTE A AMELIORER

AN\

Périmétre du site d'étude

o = e e Limite communale

Extension de la vocation
d'activité

CIRCULATION & DEPLACEMENT

Accés principal

Accés secondaire

Trame viaire & adapter / requalifier
pour créer un accés secondaire au site
(Av. de L'Arlésienne prolongée)

Trame viaire & adapter
ou & developper au sein du site

Favoriser une double desserte

P d' de fransport:
(Autoroute, Gare SNCF)

Accés direct a la Zone d'Activités
depuis I'échanger & étudier

PAYSAGE

Ruisseau
Espace agricole // Terres cultivées

“Point dur” : espace agricole
Coupure paysagére & valoriser

Elément bati protégé au PLU
a conserver et mettre en valeur

Masque végétal existant
& préserver

Amé une bande végétal
en interface avec les terres agricoles

Préserver et développer la ripisylve
comme coupure paysagére

Emplacement prévu au PLU pour
I'aménagement d'un bassin de rétention

Haies existantes & préserver
Appui pour la mise en place d'une trame
paysagére de qualité

Trame verte a développer au sein du site
en lien avec la plaine agricole environnante

Créer une vitrine économique pour la nouvelle
zone d'activités

Créer une facade batie de qualité
(Fagade le long de la voie SNCF / Co-visibilité)




3. LES ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES




UNE AMBITION AFFIRMEE POUR UNE ZONE D’ACTIVITES ATTRACTIVE ET
PORTEUSE DE CREATION D’EMPLOI
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Centre de vie
Services

|
Immobilier . .
Commerce , . Hotellerie
d’entreprises

Artisanat

ZA des Andues

n
LLI
)
o
<
=
=
<
e
O
o)
e
o
n
Z
O
-
<
Z
LLI
g
O

,ﬁfﬁé,& &Ji ﬁkﬂ i f..a ,-,-ﬂ, 9: P 'f




CARACTERISTIQUES - Z

SITOLOGIQUES B — & z?ss[ibilih"e ultérieure C\
@){\ \‘ ex I9n

- Une capacité disponible de O \ . %

18 ha N\ o /
\CM ’ 2

, -
- Un schéma viaire et des "

caractéristiques propres a
chaque emprise influant sur
la nature de l'activité a

définir
h‘ ! " ra
R Visibilité depuis I'autoroute / Vitrine

Trés bonne accessibilité

Bonne accessibilité

LR

Accessibilité limitée de par le contexte

Position stratégique / Couture
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- Une capacité disponible de
18 ha

- Question des cultures
existantes en coeur de zone :

(LI,J) L'aménagement pourra étre

o programmé en 2 temps

m
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(L) Espaces mobilisables (17 743 mﬂ

D: Espaces non mobilisables pi/

D_ et/ou développement ultérieu
'__—_i Espaces en culture ( 7@903@#
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4. LES PROCHAINES ETAPES




1 Poursuite des études préalables

Définition du parti Concertation sur le projet
d’aménagement et du d’aménagement
programme

Réalisation de I'étude d’'impact

2  Consultation de I'Autorité
Environnementale

3 Bilan de la concertation

Mise a disposition du
public de I’'avis MRAE

5 Création de la ZAC
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5. DES QUESTIONS ?

C’EST A VvOUS |




