De:

Envoyé : mercredi 2 octobre 2024 12:47

A : Enquéte Publique <enquetepublique @solliespont.fr>
Objet : changement zonage

Bonjour lors de la derniére révision du plu de la ville de sollies pont j avais émis des remarques concernant ma
parcelle BZ111.

En effet j avais fait remarquer que des permis de construire allait étre accordé pour la création de lotissement de
maison individuelle sur les parcelles mitoyenne a la mienne et que sur le plu nous sommes en en zone N donc non
constructible.

De plus nous sommes en limite avec la commune de la Crau et les parcelles de la commune sont classés en zone
constructible (UDa ) avec une emprise au sol de 8%. Le comble c est que | ' un de mes voisin qui habitent dans la
méme rue et qui emprunte le méme chemin que moi (chemin des micocouliers ) est en zone constructible et moi
non.

Je pense qu'il serait cohérent que la zone quartier maraval de sollies et de la Crau soit donc avec les mémes régles d'
urbanisme donc de faire reclasser la zone en zone constructible.

Cordialement

Arnaud Florent

Envoyé depuis mon mobile
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De: e s

Envoyé: samedi 27 mars 2021 16:54

A: Enquéte Publique

Objet: BZ 111 complément

Piéces jointes: IMG_20210327_164832.ipg; IMG_20210327_163642 jpg; IMG_20210327_163614.jpg;

IMG_20210327_163513 jpg; IMG_20210327_163439,jpg; IMG_20210327_163400,jpg;
IMG_20210327_163330,jpg

Je fais suite a mon dernier mail pour vous joindre des documents supplémentaires.

Piéce jointe 1 : Zone urbanisée

Piéce jointe 2 et 3 : Plan de prévention des risques inondations.
Piéce jointe 4 : Zonage du PLU

Piéce jointe 5 6 et 7 : assainissement

Toutes les pieces jointes proviennent du PLU de sollies pont.
On peut constater que ces documents ne sont pas cohérent avee le classement de la zone en zone naturelle ...

Cordialement.
ARNAUD Florent



Ets acouailant des populations sensibles
Etablissements scolaires

Autres dlablissoments

Caampinga

Batimonts agricoles

BAtiments industriels ou commerclaux
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/7771 Zonage d'assalnissament collectif actuel
/7 Zonage d'assalnissement collect futur

- R e

Commune da Solliés-Pont

PLAN DE ZONAGE
DES EAUX USEES

=

b
B o=

= &

Zonage d'assalnissement en cours d'élude






Assainissement

Situation actuelle

Longueur du réseau : 36 km — nombre d'abonnés : 4 303

A linstar du réseau d'eau potable le réseau de collecte peut étre subdivisé en 3 secteurs
principaux :

e Centre ancien

e secteur periurbain
I ¢ Quartier Maraval I

Le réseau de la partie centrale de I'agglomération repose sur une ossature assez
développée de caractéristiques suffisantes (diamétres 200 &250) qui achemine les
effluents vers le collecteur principal @ 400 mm du syndicat intercommunal de la Vallée du
Gapeau et sont traités a l'usine de dépollution syndicale.

inges vers le reseau de la Crau par
lintermediaire de la station des Martins par un collecteur ¢ 250 mm puis vers le collecteur

intercommunal,

Les installations sont suffisamment dimensionnées pour assurer l'assainissement des
nouvelles constructions envisagées. Des extensions ponctuelles s'avéreront sans doute
necessaires.

rau est prévue pour 80 000 h alors que la population
actuelle est d’environ 40 000 h. cette derniére couvre donc largement les besoins.

Ordures ménageéres

Les ordures meénagéres sont ramassées par le service CCVG de la voirie et sont
déposees sur le dépdt relais de I'Almanarre a Hyéres.

La commune est membre du S|TTOMAT qui regroupe les communes de Toulon, La
Seyne sur Mer, Hyeres, Six Fours, La Garde, La Valette du Var, Ollioules, Le Pradet, Le
Revest, La Crau, Signes, Bandol, Saint Mandrier, Le Beausset, Sanary sur Mer et Evenos.
Ces déchets sont repris pour étre acheminés a l'usine intercommunale d'incinération de
Lagoubran située sur la commune de Toulon.

Schéma communal des eaux pluviales

Afin de supprimer les inondations dues aux ruissellements qui se produisaient

périodiquement mais régulierement & proximité de I'agglomération, la commune a réalisé

la pose d'un collecteur d'une section de 3 métres depuis le quartier de sainte Christir~

jusqu'au Gapeau au quartier de I'Enclos.

La commune prévoit la réalisation de 4 bassins de rétention situés :* ?
e Aux Andués



De: s S LA

Envoyé: mercredi 24 mars 2021 18:41

A: Enquéte Publique

Objet: Zonage plu

Piéces jointes: Screenshot_2021-03-24-13-37-05-46,jpg; IMG_20210324_131015,jpg; IMG_

20210324_181216.jpg

Bonjour, je suis propriétaire de la parcelle bz111 quartier les Maravals sur la parcelle mitoyenne a la mienne
bz 113 un lotissement est en construction .

Lundi j ai contacté 1' urbanisme qui m indique que la zone a été reclasser non constructible.

Je ne comprends pas pourquoi les parcelles a c6té la mienne vont avoir droit & un permis de construire et
que moi si je fais la demande on me refusera ce permis ...

Je tiens aussi a préciser que sur ma parcelle j avais obtenu un permis de construire en 2011, a 1 époque le
COS était de 0.05 donc pour une surface de 2500m2 de terrain j ai pu construire une maison de 125m?2 en
étant au maximum du droit a construire.

Dans ce futur lotissement les parcelles seront de 1000m2 avec possibilité de construire 150m?2.

J' aimerais donc qu on m accorde le droit moi aussi de construire une autre maison avec les mémes regles
sur ma parcelle.

Je vous indique que le terrain n as jamais ét¢ inondé, il y a tous les réseaux en bordure de terrain:

- eau potable.

- tout & I'égout

- ¢lectricité

- télécom

Je vous joint des documents en piéces jointes.

Dans | attente d'une réponse favorable.

Je vous prie d'agréer Monsieur I'expression de mes salutations distinguées.

Mr ARNAUD Florent.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone

La zone UD correspond a une zone majoritairement résidentielle dont la situation au regard de
contraintes paysageéres et/ou environnementales justifie le maintien d’un tissu urbain aéré.

La zone UD comprend un secteur UDa.

La zone UD dite « des Avocats » comprend une Orientation Particuliere d’Aménagement et son
urbanisation devra étre compatible avec les principes définis.

ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions destinées a l'industrie ;

- les constructions a usage de commerces et d'artisanat ;

- les constructions a usage de bureaux ;

- les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére;

- les constructions destinées a la fonction d’entrepot ;

- les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, etc...) notamment ceux
susceptibles d’apporter des nuisances aux eaux souterraines ;

- les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou a déclaration;

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres ou de graviéres ainsi que toute exploitation du sous-
sol ;

- les occupations et utilisations du sol mentionnées aux articles R111-37 (Habitations légéres de
loisirs), R111-41 (Résidences Mobiles de loisirs), R111-47 (Caravanes) et R111-32 (Camping)
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UD2 - OCCUPATION ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les risques
et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...)
délimités aux documents graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et
utilisations du sol non interdites a I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre
6 du présent réglement. En tout état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives
qui s’appliquent sur ledit terrain.

Dans le secteur des « Avocats », les occupations et utilisations du sol non interdites a I'article UD1 a

condition qu’elles respectent les principes d’'aménagement définis dans l'orientation d'aménagement
relative a ce secteur.

Réglement // PLU La Crau — modification n°2 — 27/03/2019 42



ARTICLE UD3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination
des aménagements ou constructions envisagés. Un refus peut également étre opposé si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

3.1. Définition de la desserte : Infrastructure carrossable et les aménagements latéraux (trottoirs,
accotements, pistes cyclables) qui y sont liés, située hors de l'unité fonciére et desservant un ou
plusieurs terrains

Voies existantes : les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques
sont suffisantes au regard de I'importance et de la nature du projet sans pouvoir étre inférieures a 4
m de largeur de plate-forme. Cette disposition ne s’applique pas si les voies existantes présentent des
rétrécissements ponctuels de 7 m de longueur maximum.

Voies nouvelles crées a I'occasion de la réalisation d’'un projet : ces voies doivent étre dimensionnées
et recevoir un traitement en fonction de I'importance et de la destination des constructions qu'elles
desservent sans pouvoir étre inférieures a :

- 6,5 métres de largeur de plate-forme dont 1,40 m de trottoir pour les voies a double sens,

- 5 meétres de largeur de plate-forme dont 1,40 m de trottoir pour les voies a sens unique.

Elles doivent par ailleurs permettre I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de
sécurité, des véhicules de ramassage des ordures ménageéres et de nettoiement, permettre la desserte
du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a l'opération.

Les voies en impasse doivent comporter a leur extrémité un systéme permettant les manceuvres et
retournement notamment des véhicules et engins de lutte contre I'incendie.

Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et visibilité par
la réalisation de pans coupés.

3.2. Définition de l'acceés : I'accés correspond a la partie de la limite de propriété permettant aux
piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le terrain depuis la voie.

3.2.1. Conditions d'acces :

Tout accés doit permettre d’assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accés (qui devra
privilégier des pans coupés et un retrait), de sa configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic. Dans la mesure du possible, la création de nouveaux acceés sur les routes départementales doit
étre limitée et le regroupement des acces doit étre privilégié.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est moindre.

Dans le secteur des « Avocats », concerné par une Orientation d’Aménagement, les acces et dessertes
de terrain envisagés devront étre compatibles avec I'Orientation d’Aménagement.
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ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D'ELECTRICITE ET D’'ASSAINISSEMENT

4.1 - Eau

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en eau potable doit étre desservi par un réseau respectant la réglementation en vigueur
relative notamment a la pression et a la qualité.

4.2 - Assainissement

4.2.1. Eaux usées — Assainissement collectif

Dans les secteurs desservis ou prévus desservis par un réseau d‘assainissement collectif tels que
délimités dans les annexes sanitaires, tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol
est susceptible d'évacuer des eaux résiduaires urbaines, doit étre raccordé au réseau public
d’assainissement.

Les caractéristiques des effluents des ICPE devront étre conformes a la réglementation en vigueur.
Tout rejet d’effluents domestiques ou industriels dans le réseau d’eaux pluviales est interdit.

4.2.2. Eaux usées — Assainissement non collectif

Dans les secteurs d’assainissement non collectif tels que délimités en annexes sanitaires, tout terrain
sur lequel une occupation ou utilisation du sol est susceptible d'évacuer des eaux résiduaires, doit étre
assaini suivant un dispositif autonome conformément a la réglementation en vigueur.

4.2.3. Eaux pluviales

Les eaux pluviales devront étre collectées sur I'emprise de I'unité fonciére objet du projet de
construction (notamment par la réalisation de bassins de rétention) et dirigées par des canalisations
vers les caniveaux, fossés ou réseaux prévus a cet effet.
En l'absence ou en cas dinsuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales doivent étre réalisés par la réalisation d’'aménagements et de dispositifs
appropriés adaptés a l'opération et au terrain (exemple : I'eau stockée dans le bassin de rétention
devra étre évacuée par un drain approprié situé sur le terrain construit) sans porter préjudice a son
voisin.
Le volume de ce bassin devra stocker une capacité suffisante d'eau par m2 imperméabilisé de bati,
terrasses, pavés autobloquants, voie d'accés privatif, stationnement revétus...
Ces dispositifs seront dimensionnés selon la formule suivante :

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.
Cette formule pourra étre adaptée en fonction des études hydrauliques réalisées sur le terrain,
notamment au titre de la loi sur I'eau.

La création de cet ouvrage n’est pas obligatoire :

- al'intérieur des lots a batir d’un lotissement approuvé, sauf mention contraire dans le
réglement ou le programme des travaux, lorsque ce programme a fait I'objet d’'une déclaration
ou d'une autorisation au titre de la loi sur I'eau ;

- pour des travaux dont I'emprise au sol ne dépasse pas 50m2 sur des terrains batis. Pour le
calcul de ce seuil sont pris en compte I'ensemble des travaux réalisés depuis la modification
du PLU.

- pour les piscines non couvertes
Les aménagements réalisés sur toute unité fonciere ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales. L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d’assainissement des eaux
usées est interdite.

En cas d'insuffisance du réseau pluvial, le projet pourra étre refusé.

Réglement // PLU La Crau — modification n°2 — 27/03/2019 44



4.3 - Réseaux divers

Tout terrain sur lequel une occupation ou une utilisation du sol est susceptible de requérir une
alimentation en électricité doit étre desservi par un réseau public de capacité suffisante.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’énergie
publique doivent étre privilégiés en souterrain.

ARTICLE UD5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire l'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées dans le réglement de la présente zone
sont applicables sur chaque terrain issu de la division existante ou future, sans que les dispositions de
Iarticle R123-10-1 du Code de I'Urbanisme (selon la codification en vigueur avant le 1" janvier 2016)
ne soient applicables.

6.1. Les batiments doivent respecter un recul de :

- 15m minimum de I'axe des routes départementales
- 5m minimum des voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

6.2. Des implantations différentes du 6.1. peuvent étre admises pour :

- les piscines dont le recul est ramené a 2 m minimum des voies et emprises publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique

- pour les terrasses non couvertes, les rampes handicapés et autres éléments d’accessibilité

- pour les abris de jardin qui peuvent s'implanter a l'alignement si leur hauteur au faitage
n‘exceéde pas 2 m et sous réserve que les eaux pluviales soient collectées sur le terrain. En
aucun cas, elles ne pourront redirigées sur le domaine public.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ces
derniéres pouvant s'implanter soit a l'alignement soit en recul. Dans le cas de recul, ce dernier
doit étre de 1m minimum par rapport a l'alignement.

ARTICLE UD 7 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Rappel : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire l'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées dans le réglement de la présente zone
sont applicables sur chaque terrain issu de la division existante ou future, sans que les dispositions de
Iarticle R123-10-1 du Code de I'Urbanisme (selon la codification en vigueur avant le 1" janvier 2016)
ne soient applicables.

7.1. Les constructions doivent s'implanter de telle maniére que la distance par rapport a la limite
séparative soit au moins égale a la demi-hauteur du batiment, avec un minimum de 4 métres.

7.2. Des implantations différentes du 7.1. peuvent étre admises pour :

- les piscines dont le recul est ramené a 2 m minimum des limites séparatives
- pour les terrasses non couvertes, les rampes handicapés et autres éléments d’accessibilité
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- les annexes dont l'implantation est possible en limites séparatives si leur hauteur mesurée du
terrain naturel a I'égout du toit n'excéde pas 3,20 m.

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ces
derniéres pouvant s'implanter soit en limite soit en recul. Dans le cas de recul, ce dernier doit
étre de 1m minimum par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Rappel : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire l'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées dans le réglement de la présente zone
sont applicables sur chaque terrain issu de la division existante ou future, sans que les dispositions de
I'article R123-10-1 du Code de I'Urbanisme (selon la codification en vigueur avant le 1°" janvier 2016)
ne soient applicables.

Les constructions doivent s'implanter de telle maniére que la distance, comptée horizontalement entre
deux constructions soit au minimum égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut, sans
étre inférieure a 8 metres.

Cette disposition ne s'applique pas :
- pour les piscines, les abris de jardin, les terrasses non couvertes, les constructions annexes.
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire l'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées dans le réglement de la présente zone
sont applicables sur chaque terrain issu de la division existante ou future, sans que les dispositions de
Iarticle R123-10-1 du Code de I'Urbanisme (selon la codification en vigueur avant le 1" janvier 2016)
ne soient applicables.

Pour le secteur UD, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 12%.

Pour le secteur UDa, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 8%.

Ces dispositions ne sont pas applicables pour les constructions et installations nécessaires au service
public.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure :

La hauteur absolue d’un batiment est la différence de hauteur mesurée verticalement en tout point
des facades du sol naturel jusqu’au niveau de I'égout du toit.
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Mesure de la hauteur absolue
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10.2. La hauteur de tout batiment ne peut excéder :
- 7m de hauteur absolue
- 9m de hauteur absolue pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

Les vérandas sont autorisées. Les dispositions reglementaires de I'article 11 relatives aux couvertures
et aux facades ne s‘appliquent pas a ce type de construction dés lors qu'elles s'intégrent
harmonieusement avec I'ensemble du batiment.

Implantation
Toutes les constructions et piscines devront s'adapter aux terrains — ni déblais, ni remblais autres que

ceux strictement nécessaires aux constructions envisagées, en particulier pour les terrains en déclivité
ou en restanques.

Les restanques constituent I'un des éléments déterminant du paysage. Il est donc recommandé de
respecter le profil du terrain en y adaptant les constructions. Dans le cas ou tout ou partie des
restanques serait démoli, elles devront étre reconstituées pour venir jouxter I'emprise des
constructions ou des terrasses périphériques.

Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcelle et les terrassements seront, s'ils
sont indispensables, réduits au strict minimum.

L'orientation des constructions se fera, en régle générale, parallélement aux courbes de niveau dans
les sites pentus. La végétation sera le plus souvent conservée et le projet devra comporter une
plantation d'accompagnement du (ou des) batiments (s).
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Les murs de souténement

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin et étre en harmonie avec
I'architecture des batiments voisins. Ils doivent, le cas échéant, étre agrémentés de plantations
grimpantes ou de haies afin de les intégrer dans le paysage environnant. Ils ne devront pas dépasser
1,50m de haut et étre construits en escaliers permettant la plantation en pied de mur.

L'implantation de la construction devra respecter un recul égal a la hauteur totale du mur de
soutenement afin d'éviter un effet de paroi minérale.

Facades
Toute imitation de matériaux est interdite, telle que faux moellons de pierre, fausses briques, faux

pans de bois, ainsi que I'emploi a nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués tels que
carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses non revétus ou enduits.

Sont interdits tous les enduits a forte rugosité.

Sont interdits en facade et situés au-dessus du faitage des toitures, les climatiseurs ainsi que tous
équipements techniques (paraboles, etc...)

Sont interdits en facade et situés au-dessus du faitage des toitures, les climatiseurs ainsi que tous
équipements techniques (paraboles, etc...)

Couvertures

Les toitures a pans comprendront des pentes comprises entre 27 % et 35 %. Dans ce cas, les
couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type canal, romanes présentant un aspect
vieilli. Le ton doit s’harmoniser avec les teintes des toitures environnantes.

Les souches de cheminées doivent étre simples et sans ornementation. Elles doivent étre réalisées
avec les mémes matériaux que ceux des facades et étre implantées judicieusement de maniére a
éviter des hauteurs trop importantes.

Les toitures terrasses ou de pente faible doivent étre traitées avec des revétements minéraux de
qualité ou plantées de telle sorte qu'elles s’intégrent au mieux dans leur environnement minéral ou
végétal. Dans le cas de toitures terrasses, I'ensemble des superstructures est a organiser de fagon
cohérente sur le plan architectural et a habiller ou a capoter ou a intégrer par un acrotére.

L'intégration des climatiseurs sera étudiée de maniére a ne pas étre visible a partir de la voirie.

Une seule antenne de télévision extérieure sera autorisée par construction. Elle se situera en recul de
plus de 3m par rapport a I'aplomb des fagades.

Les paraboles devront étre adossées a un ouvrage en toiture pour minimiser leur impact visuel.

Les clotures
Les clotures tant sur la voirie que sur les limites séparatives, devront étre traitées avec soin. Leur
détail sera joint a la demande de permis de construire ou déclaration préalable.

Les portails seront de formes simples, d’aspect métal ou d'aspect bois ; les coffrets et boites aux
lettres seront incorporés dans le mur de cl6ture.

Des murs pleins d'une hauteur maximale de 2m (par rapport au sol naturel) enduits deux faces
frotassé fin, pourront étre autorisés. A titre exceptionnel, cette hauteur de deux meétres pourra étre
calculée a compter du niveau de la voie, lorsque celle-ci surplombe le terrain considéré.

Les brise-vue sont interdits.

En cas de terrain en pente, la ligne de cl6ture devra suivre la pente du terrain et s’harmoniser avec
I'architecture des constructions.

Afin d’obtenir une cohérence des cl6tures, les projets présentés devront étre élaborés en tenant

compte de I'environnement direct existant ou futur. Des adaptations pourront étre demandés par la
Commune afin d’aboutir a un ensemble cohérent et esthétique.
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Divers
Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale et
selon les mémes dispositions.

Les postes électriques doivent étre intégrés a I'ensemble des constructions avoisinantes et harmonisés
dans le choix des matériaux et de revétements a ces constructions. Ils doivent étre aussi peu visibles
que possible.

Energies renouvelables

L'utilisation des énergies renouvelables devra étre privilégiée (géothermie, pompes a chaleur,
chauffage a bois, eau chaude solaire notamment...) Toutefois, la mise en place des équipements
nécessaires doit étre étudié de maniére a s'intégrer parfaitement dans la construction sans apporter
de nuisances visuelles ou sonores pour I'environnement.

ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux normes imposées pour les constructions et
installations doit étre assuré en dehors des aires de retournement et des acces.

12.1. Modalités de réalisation des places de stationnement

Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche (surface de plancher) ou par place,
la place de stationnement est comptabilisée par tranche compléte. Pour le calcul du nombre de places
de stationnement réglementairement exigé, il convient d’arrondir au nombre supérieur dés que la
décimale est supérieure ou égale a 5.

12.2. Normes de stationnement

Stationnement des véhicules automobiles :

Norme imposée Dispositions particuliéres

Habitat 1 place / 35m?2 Pour les constructions de logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat il n'est exigé
gu‘une place de stationnement par logement.
Pour I'amélioration de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat, aucune place de
stationnement n'est exigée.

Hébergement 1 place / chambre

hotelier

Constructions et|Le nombre de places de

installations stationnement a réaliser est

nécessaires aux | déterminé en tenant compte de

services publics ou
d’intérét collectif

leur nature, du taux et du
rythme de leur fréquentation,
de leur situation géographique
au regard des parkings publics
existant a proximité et de leur
regroupement et du taux de
foisonnement envisageable
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Dans le cadre d'une opération d'aménagement (lotissement, division parcellaire, permis valant division
parcellaire), 75 % des places exigées devront étre aménagées en places banalisées sur la voirie
existante ou a créer. Les régles d‘arrondi sont les mémes que citées plus haut.

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Rappel : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire l'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées dans le réglement de la présente zone
sont applicables sur chaque terrain issu de la division existante ou future, sans que les dispositions de
I'article R123-10-1 du Code de I'Urbanisme (selon la codification en vigueur avant le 1°" janvier 2016)
ne soient applicables.

13.1. Dispositions générales
Les espaces verts désignent tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions de Iarticle L113-1 du Code de I'Urbanisme.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Pour limiter Iimperméabilisation des sols, 'aménagement des aires de stationnement, des voiries et
des acces doit privilégier I'utilisation de matériaux poreux.

13.2. Espaces verts
La surface des espaces verts de pleine terre des lots a batir doit étre supérieure ou égale a 80% de la
superficie totale du terrain.
Cette regle ne s'applique pas pour :
- les piscines non couvertes
- les terrasses non couvertes accolées a la construction principale

13.3. Aires de stationnement

Les aires de stationnement extérieur de 10 places et plus devront étre paysagées en respectant les
mesures de sécurité liées a la circulation (acces, visibilité) et seront plantées. Il peut étre intéressant
voire conseillé, pour des raisons écologiques et paysagéres, de regrouper ces sujets sur des surfaces
boisées qui pourront intégrer des végétations arbustives

Les dispositions de l'article 13 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

Réglement // PLU La Crau — modification n°2 — 27/03/2019 50



	20241003103302
	IMG_20241002_124621
	Observation_BZ_111_suite
	Observation_BZ111
	Screenshot_2024-10-02-11-16-56-63_3b355b7b6887af4896f8e87ed8dbf1c7
	Screenshot_2024-10-02-11-22-59-83_3b355b7b6887af4896f8e87ed8dbf1c7
	Screenshot_2024-10-02-11-42-18-22_3d9111e2d3171bf4882369f490c087b4
	UD

