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1 - GESTION DU DOCUMENT 

Ce document est géré par le commissaire enquêteur en charge de l’enquête publique sur le projet. Il 
constitue le rapport d’enquête et ses conclusions motivées conformément à l’article R123-19 du code 
de l’environnement [DAp-1].  

L’historique des évolutions du document est précisé en annexe 1. 

Il est diffusé par le commissaire enquêteur : 

- à l’autorité organisatrice de l’enquête (commune de SOLLIES-PONT) avec le dossier 
d’enquête ; 

- au président du tribunal administratif l’ayant désigné. 

2 - DOCUMENTS A APPLIQUER ET DE REFERENCE 

2.1.1 - Document(s) à appliquer 

[DAp-1]   Code l’environnement (articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants) 

2.1.2 - Document(s) de référence 

[DR-1]  Guide de l’enquête publique édité par la CNCE  

3 - TERMINOLOGIE ET DEFINITIONS 

La terminologie et les définitions utilisées sont définies en annexe 2. 
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4 - RAPPORT D’ENQUETE 

4.1 - CONTEXTE GENERAL DU PROJET 

4.1.1 - Objet de l’enquête 

L’enquête publique porte sur la modification N° 3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune 
de SOLLIES-PONT (83210). 

4.1.2 - Cadre juridique de l’enquête publique 

L’enquête publique est régie par les documents cités au paragraphe 2.1.1. 

4.1.3 - Présentation succincte du projet 

La commune de SOLLIES-PONT a approuvé la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 19 
décembre 2017. Ce dernier a fait depuis l’objet : 

- d’une modification N°1 approuvée le 20 septembre 2018 ; 

- d’une révision allégée approuvée le 24 juin 2021 ; 

- d’une modification N°2 approuvée le 29 septembre 2022. 

La modification N°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de SOLLIES-PONT vise 
principalement à : 

- La modification du zonage dans le secteur des ANDUES ; 

- Des ajouts, modifications et suppressions d’emplacements réservés ; 

- Des corrections d’erreurs matérielles au sein des pièces règlementaires (écrites et graphiques) ; 

- Diverses précisions règlementaires pour donner suite aux retours d’application du PLU. 

La modification du PLU n’a pas pour effet : 

- De changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement 
durables ; 

- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages et milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de 
nuisances ; 

- D’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser. 

Elle entre dans les dispositions des articles L153-36 et suivants du Code de l’Urbanisme. 

Dans le cadre d’un examen au cas par cas la commune a saisi l’autorité environnementale le 25 juin 
2024 qui a confirmé par avis conforme n° CU-2024-3735 du 2 août 2024 que la procédure de 
modification du PLU n’était pas soumise à évaluation environnementale. 

Le Conseil municipal a confirmé le 19 septembre 2024, au regard de l’avis conforme de l’autorité 
environnementale, la décision de ne pas soumettre la modification N°3 du PLU à évaluation 
environnementale. 
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4.1.4 - Liste des pièces présentes dans le dossier 

4.1.4.1 - Pièces relatives à la procédure 

- Arrêté n°ARR-2024-227 du 7 mai 2024 relatif à l’engagement de la procédure de modification 
n°3 du PLU de la commune de SOLLIES-PONT (cf. annexe 3) 

- Publication dans VAR-MATIN du 18 mai 2024 de l’avis relatif à l’engagement de la 
procédure de modification n°3 du PLU de la commune de SOLLIES-PONT 

- Attestation d’affichage de l’avis d’enquête publique du 5 juin 2024 

- Courrier n°20240001464/SU/FMA du 25 juin 2024 relatif à la saisine de l’autorité 
environnementale dans le cadre d’un examen au cas par cas pour la modification n°3 du PLU 

- Avis conforme n°CU-2024-3735 du 2 août 2024 de la MRAe Provence – Alpes – Côte d’Azur 
concluant à l’absence de nécessité d’évaluation environnementale de la modification n°3 du 
PLU de la commune de SOLLIES-PONT (83) 

- Décision n°E24000041/83 du 29 août 2024 du Tribunal administratif de Toulon relative à la 
désignation du commissaire enquêteur 

- Arrêté n°ARR-2024-368-SU/FMA du 6 septembre 2024 relatif à l’enquête publique portant 
sur la modification n°3 du PLU de la commune de SOLLIES-PONT (83) 

- Avis d’enquête publique du 11 septembre 2024 relatif à la procédure de modification n°3 du 
PLU (cf. annexe 4) 

- Rapport de constatation n°202400 0015 du 13 septembre 2024 de la Police municipale de la 
commune de SOLLIES-PONT (83) relatif à la réalisation de l’affichage publique portant sur 
la modification n°3 du PLU 

- Publication dans VAR-MATIN du 13 septembre 2024 de l’avis d’enquête publique 

- Publication dans LA MARSEILLAISE du 13 septembre 2024 de l’avis d’enquête publique 

- Extrait de la délibération du Conseil municipal de la commune de SOLLIS-PONT du 19 
septembre 2024 confirmant, au regard de l’avis conforme de la MRAe PACA en date du 2 
août 2024, de ne pas soumettre la modification n°3 du PLU de la commune à l’enquête 
environnementale 

- Rapport de constatation n°202400 0016 du 4 octobre 2024 de la Police municipale de la 
commune de SOLLIES-PONT (83) relatif à la réalisation de l’affichage publique portant sur 
la modification n°3 du PLU 

- Publication dans VAR-MATIN du 5 octobre 2024 de l’avis d’enquête publique 

- Publication dans VAR-MATIN du 5 octobre 2024 de l’avis d’enquête publique 

4.1.4.2 - Pièces modifiées soumises à l’enquête 

La modification N°3 du PLU est constituée des documents ci-après : 

Documents Type Composition 

Notice de présentation Ecrit 69 pages 

Règlement Ecrit 138 pages 

Listes des emplacements réservés (ER) Ecrit 7 pages 

Plans de zonage Graphique 1 plan Est – 1 plan Ouest 
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4.1.4.3 - Avis de l’Autorité environnementale 

- Avis conforme n° CU-2024-3735 de la MRAe Provence - Alpes- Côte d’Azur concluant à 
l’absence de nécessité d’évaluation environnementale de la modification n°3 du plan local 
d’urbanisme de Solliès-Pont (83). 

4.1.4.4 - Avis des personnes publiques associées (PPA) 

La commune de SOLLIES-PONT a consulté les PPA par courriers recommandés en date du 27 juin 
2024. Sur les 16 consultations effectuées, 3 PPA ont exprimé un avis : 

- La préfecture du Var en date du 2 juillet 2024 ; 
- Le département du Var en date du 8 août 2024 ; 
- La chambre d’agriculture du Var en date du 17 septembre 2024. 

La région Provence-Alpes-Côte d’Azur a indiqué par courrier du 3 juillet transmettre le dossier la 
Délégation Connaissance, Planification, Transversalité. Cette dernière, relancée par le commissaire enquêteur, 
a fait savoir par courriel du 16 octobre qu’elle n’émettrait pas d’avis sur la modification n°3 du PLU. 

4.2 - ORGANISATION DE L’ENQUETE 

4.2.1 - Désignation du commissaire enquêteur 

La désignation du commissaire enquêteur a fait l’objet de la décision N°E24000041/83 du 29 août 
2024 établie par le Tribunal Administratif de TOULON. 

4.2.2 - Arrêté d’ouverture de l’enquête 

L’enquête publique a fait l’objet de l’arrêté N°ARR-2024-368-SA-FMA du 6 septembre 2024. La 
préfecture du Var en a accusé réception le 9 septembre et l’arrêté a été publié le 10 septembre sur le 
site de la mairie de la commune de SOLLIES-PONT (cf. annexe 3). 

4.2.3 - Visites des lieux et réunions avec le porteur du projet 

La commissaire enquêteur a été sollicité par le tribunal administratif le 28 août. Il a pris contact avec le service 
urbanisme de la mairie le 29 et ce dernier lui a transmis le dossier d’enquête sous format numérique. 

Dans le cadre de l’organisation de l’enquête publique, le commissaire enquêteur a rencontré la 
responsable du service urbanisme de la commune de SOLLIES-PONT les 2 et 6 septembre pour la 
présentation du dossier d’enquête et la rédaction de l’arrêté. Une version papier du dossier d’enquête 
lui remise le 6 septembre. La visite des principaux sites concernés par la modification du PLU a été 
effectuée le 6 septembre. 

Le commissaire enquêteur a réalisé après avoir pris connaissance du dossier d’enquête un repérage des 
lieux par lui-même le 13 septembre et a vérifié l’affichage. 

Le paraphe du dossier d’enquête consultable au service urbanisme de la mairie a été effectué le 26 
septembre et la vérification du dossier numérique sur le site de la mairie a été réalisée le 27 septembre.  

Le commissaire enquêteur s’est à nouveau rendu sur le secteur des ANDUES le 11 octobre avant 
l’ouverture de la 2ème permanence suite aux observations reçues et le 31 octobre avant la réunion avec 
les services urbanisme et aménagement. 

Le commissaire enquêteur a rencontré le 11 octobre la responsable du service urbanisme de la 
commune pour lui faire part des inquiétudes qui lui remontaient sur le changement de zonage 
concernant le secteur des « ANDUES » quant à la densification de l’emplacement réservé pour la 
mixité sociale MS-06 et ses conséquences sur la circulation, les relations sociales, les réseaux 
notamment pluviaux, ainsi que sur les structures communales et de soins. 

Le commissaire enquêteur a tenu le 31 octobre à sa demande une réunion avec les services urbanisme 
et aménagement pour échanger sur le projet d’aménagement de la zone MS-06 et sur son intégration 
dans l’environnement urbain existant. 
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Le commissaire enquêteur a rencontré le Maire de SOLLIES-PONT et le service urbanisme le 5 
novembre afin de leur commenter et leur remettre le procès verbal de synthèse des observations. 

Le commissaire enquêteur a rencontré le service urbanisme le 21 novembre pour une présentation par le : 
- service urbanisme du mémoire en réponse de la commune à son procès verbal de synthèse ; 
- commissaire enquêteur des réserves qu’il envisage d’émettre. 

4.2.4 - Mesures de publicité 

L’information du public a été effectuée par plusieurs moyens : journaux (Var-Matin et La Marseillaise 
le 13 septembre et le 5 octobre), site de la commune de SOLLIES-PONT, affichage de l’avis 
d’enquête publique à la mairie, au centre technique municipal, à la Maison France Services ainsi que 
sur les principaux sites concernés par la modification du PLU.  

L’affichage a fait l’objet de rapports de constatation de la police municipale de la commune de 
SOLLIES-PONT du 13 septembre et du 4octobre.  

4.3 - DEROULEMENT ET CLIMAT DE L’ENQUETE 

4.3.1 - Déroulement de l’enquête 

4.3.1.1 - Permanences réalisées 

Quatre permanences ont été tenues par le commissaire enquêteur au Centre Technique Municipal 
(CTM) aux dates ci-après : 

Dates Horaires Nbre de personnes reçues 

Lundi 30 sept. 2024 9h00 – 12h00 3 

Vendredi 11 oct. 2024 13h30 – 17h00 3 

Mercredi 23 oct. 2024 9h00 – 12h00 9 

Mercredi 30 oct. 2024 13h30 – 17h00 11 

Les autres jours le dossier d’enquête publique ainsi que les observations et les propositions du public étaient 
accessibles au Centre Technique Municipal de la mairie de SOLLIES-PONT (service urbanisme), allée de la 
greffière, du lundi 30 septembre 9h00 au mercredi 30 octobre 17h30 au jours et heures habituels d’ouverture 
des bâtiments (8h30-12h00 et 13h30-17h00 du lundi au vendredi) et sur le site de la commune de SOLLIES-
PONT https://www.ville-sollies-pont.fr/fr/urbanisme-habitat-publicite.htm . Un accès gratuit au dossier 
numérique sera possible à partir d’un poste informatique à la Maison France Services au 1bis rue de la 
République à SOLLIES-PONT du lundi au vendredi de 8h30 à 12h00 et de 13h30 à 16h30. 

Les observations et propositions écrites pouvaient être : 

- Consignée sur le registre d’enquête publique ; 
- Ou adressées par écrit au commissaire enquêteur à l’adresse postale de la mairie, soit : 

Mairie de SOLLIES-PONT 
Monsieur Henri-Philippe BAILLY, commissaire enquêteur 
1, rue de la République 
83210 SOLLIES-PONT 

- Ou par courriel à l’adresse enquetepublique@solliespont.fr  

Les entretiens se sont déroulés de manière cordiale. 

4.3.1.2 - Réunions publiques réalisées 

Néant. 
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4.3.1.3 - Autres réunions 

Néant. 

4.3.1.4 - Comptabilisation des observations 

Il a été émis un total de 29 observations durant le délai de l’enquête. Ces dernières se répartissent de la 
manière suivante : 

Supports Nombre Numérotation 

Observations sur registre (R) 16 R01 à R16 

Observations par courrier (C) 2 C01 à C02 

Observations par messagerie électronique (M)  11 M01 à M11 

3 observations ont été reçues après la clôture de l’enquête. 

4.3.1.5 - Thématique des observations 

Les observations se répartissent selon la thématique ci-après (1 observation porte sur 2 thèmes) : 

N° Thèmes Nombre Dont 
opposition 

1 Modification de zonage des ANDUES et projet d’aménagement 
de la MS-06 

17 9 

2 Demandes de renseignements sur la nature et étendue de la 
modification du PLU 

6 0 

3 Compatibilité du PLU 1 0 

4 Demandes hors contexte de l’enquête publique 6 - 

Les 3 observations reçues après la clôture de l’enquête portaient elles aussi sur le thème 1. 

4.3.1.6 - Clôture de l’enquête et modalités de transfert des dossiers et registres 

La clôture de l’enquête a été effectuée le 30 octobre à 17h45 par le commissaire enquêteur 
conformément à l’arrêté relatif à l’enquête publique. 

La remise du dossier et du registre d’enquête publique au commissaire enquêteur a été réalisée le 30 
octobre. Au 16 observations portées sur le registre par le public et le commissaire enquêteur à la suite 
d’entretien avec le public ont été annexées les 2 observations reçues par courriers et les 11 
observations reçues par messagerie électronique. 

4.3.1.7 - Notification du procès-verbal de synthèse des observations et mémoire en réponse 

Le procès verbal de synthèse du commissaire enquêteur (cf. annexe 5) a été présenté et remis le 5 
novembre à 15h30 à Monsieur André GARRON, maire de SOLLIES-PONT. 

Le mémoire en réponse de la commune de SOLLIES-PONT  a été adressé par le service urbanisme au 
commissaire enquêteur par messagerie électronique le 20 novembre à 10h59. A la suite de la réunion 
de présentation en date du 21 novembre, une version complétée (partie D) lui a été transmise le 25 
novembre (cf. annexe 6). 
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4.3.2 - Climat de l’enquête 

L’enquête publique s’est déroulée dans un très bon climat de coopération entre le service urbanisme de 
la commune de SOLLIES-PONT et le commissaire enquêteur. 

Les entretiens avec le public se sont déroulés de manière cordiale. 

4.4 - SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA) ET 
AUTRES PERSONNES ASSOCIEES A L’ELABORATION DU PROJET 

Les avis synthétisés des trois PPA qui se sont exprimées et les réponses de la commune de SOLLIES-
PONT sont présentés dans les paragraphes ci-après. 

4.4.1 - Avis rendu par la Préfecture du Var 

Personnes publiques Date Synthèse de l’avis exprimé 

Préfecture du Var 23/07/2024 Demande de suppression du PLU de la 
possibilité de construire un mur en pierres de 
pays d’une hauteur maximum de 1,8m en zone 
naturelle et agricole ; disposition non conforme 
à la loi n°2023-54 du 2 février 2023 visant à 
limiter l’engrillagement des espaces naturels. 

Réponse de la commune de SOLLIES-PONT : 

Dans son mémoire en réponse au procès verbal de synthèse des observations (cf. annexe 06) la 
commune de SOLLIES-PONT propose de modifier l’article A5 §5.5 (page 101) du règlement 
comme suit : 
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Personnes publiques Date Synthèse de l’avis exprimé 

Préfecture du Var 23/07/2024 Demande de faire figurer en annexe au PLU 
les périmètres des secteurs concernés par 
l’obligation de débroussaillement ou de 
maintien en état débroussaillé (Titre III di livre 
1er du Code forestier applicable depuis le 1er 
avril 2024) 

Réponse de la commune de SOLLIES-PONT : 

Dans son mémoire en réponse au procès verbal de synthèse des observations (cf. annexe 06) la 
commune de SOLLIES-PONT propose d’ajouter une mention à la notice pour stipuler la mise en 
annexe de la cartographie ci-après qui indiquera la zone d’application de la Défense de la Forêt 
Contre les Incendies (DFCI) : 
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4.4.2 - Avis rendu par le Département du Var 

Personnes publiques Date Synthèse de l’avis exprimé 

Département du Var 08/08/2024 Demande que l’emplacement réservé (ER) 
n°69 (création) et l’ER n°37 (existant) ne 
soient pas accessibles depuis la route 
départementale (RD) n°554. 

Réponse de la commune de SOLLIES-PONT : 

Dans son mémoire en réponse au procès verbal de synthèse des observations (cf. annexe 06) la 
commune de SOLLIES-PONT indique que l’aménagement des emplacements réservés n°37 
(création d’une aire de stationnement) et n°69 (aménagement d’un équipement public) ne relève 
pas du document d’urbanisme. De fait la demande du Département ne pourra être prise en 
compte qu’une fois les réalisations de ces emplacements réservés projetées. 

 

4.4.3 - Avis rendu par la Chambre d’Agriculture du Var 

Personnes publiques Date Synthèse de l’avis exprimé 

Chambre d’Agriculture du 
Var 

17/09/2024 Donne un avis favorable à la modification 
n°3 du PLA 

Réponse de la commune de SOLLIES-PONT : 

Sans objet 
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4.5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS 

L’analyse des observations est faite selon la thématique définie au paragraphe 4.3.1.5. 

4.5.1 - Observations du public relatives à la modification de zonage des ANDUES et projet 
d’aménagement de la MS-06 

Le projet de modification n°3 du PLU a principalement soulevé pendant l’enquête publique des 
observations relatives au changement de zonage des ANDUES et au projet d’aménagement de la MS-
06. Les observations portent de manière récurrente sur : 

- Les voies de circulation et les nuisances associées ; 
- Les difficultés de stationnement et les conflits qui en découlent ; 
- Les écoulements des eaux pluviales ; 
- La capacité des réseaux ; 
- La capacité des structures communales et de soins ; 
- La préservation des espaces verts. 

Si la densification du secteur des ANDUES apparait relever de l’intérêt général, le commissaire enquêteur 
s’est lui-même interrogé à l’issue de sa première visite des lieux sur l’intégration du projet dans 
l’environnement urbain existant et tout particulièrement aux accès à cette zone qui apparait enclavée. 

D’un coté la montée des ECUREUILS qui dessert une trentaine de d’habitation et plusieurs zones 
d’activités mais qui est une voie privée.  

De l’autre côté la montée des FIES qui dessert une zone d’habitation dense et des terrains d’habitation 
qui bénéficient d’un droit de passage sur la MS-06 ; voie qui demeure étroite et le plus souvent 
encombrée sur une des deux voies de circulation (stationnement des riverains) et qui pose déjà des 
tensions entre riverains. 

Le changement de zonage et le projet d’aménagement de la MS-06 pose clairement la question de son 
intégration dans l’environnement urbain dans le cadre d’une amélioration globale de la qualité de vie 
dans le secteur qui bénéficiera à toutes les parties intéressées. 

Il apparait nécessaire de sortir d’une gestion à la parcelle comme cela semble avoir été le cas jusqu’à 
présent pour donner du champs à une approche de développement durable et de responsabilité 
sociétale afin de préserver les ressources et ne pas reconduire les errements du passé. 

Le commissaire enquêteur s’est interrogé sur l’absence d’emplacement réservé porté sur la montée des 
ECUREUILS. Dans le cadre du projet d’aménagement de la MS-06, il semble à l’évidence nécessaire 
de compléter la liste des emplacements réservés pour aménager une voie de circulation publique 
adaptée à la situation actuelle et future.  

Dans la même approche le commissaire enquêteur s’est intéressé à l’OAP du quartier Les Lingoustes / 
La Peirouard qui date de 2018. Cette dernière apparait datée et se limite à des orientations très 
générales qui ne sont pas de nature à apporter des réponses aux inquiétudes exprimées lors de 
l’enquête publique. L’OAP gagnerait à être revue à l’occasion de la modification n°3 du PLU pour 
donner une meilleure vision d’une bonne intégration du changement de zonage et du projet 
d’aménagement de la MS-06 dans l’environnement urbain. 

Les inquiétudes exprimées par le public apparaissent en effet fondées au regard du manque d’éléments 
dans le dossier soumis à l’enquête publique permettant de le rassurer. 

Dans son mémoire en réponse au procès verbal de synthèse des observations (cf. annexe 06) la 
commune de SOLLIES-PONT apporte des éléments de réponse et formule des propositions pour 
compléter la modification n°3 du PLU. Ces propositions sont synthétisées au paragraphe 4.5.5 relatif 
aux observations du commissaire enquêteur. 
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4.5.2 - Observations du public relatives à des demandes de renseignements sur la nature et 
étendue de la modification du PLU  

Ces observations ont reçu des réponses soit par le commissaire enquêteur soit par le service urbanisme. 

4.5.3 - Observations du public relatives à la compatibilité du PLU  

Cette observation vise à demander que la modification n°3 du PLU intègre un tableau de compatibilité 
avec le SAGE du Bassin Versant du Gapeau approuvé le 28 juillet 2021 bien qu’il ne soit pas encore 
intégré dans le SCOT Provence Méditerranée (révision n°2 en cours). 

Dans son mémoire en réponse la commune de SOLLIES-PONT indique que l’intégration d’un 
document de ce type au sein d’un PLU nécessiterait la prescription d’une révision générale. C’est pour 
cela que la modification n°3 du PLU n’a pas prévu d’intégrer ce document. Bien que le SAGE 
s’applique au PLU, c’est le SCOT qui est le document pivot (SCOT intégrateur) et ce dernier est en 
cours de révision depuis le 13 janvier 2020. 

4.5.4 - Observations du public hors contexte de l’enquête publique  

Le commissaire enquêteur a engagé les personnes reçues à se rapprocher du service urbanisme pour 
exposer leur situation. Concernant les observations R05, R06 et C01 et R14 les interlocuteurs ont 
obtenu un rendez-vous ou ont eu un échange téléphonique avec le service urbanisme. 

Concernant l’observation M10 (pétition relative à la zone des BANCAOUS et au secteur de mixité 
sociale MS-07) un courrier de réponse sera fait par la commune de SOLLIES-PONT en dehors de la 
procédure d’enquête publique. 

Enfin, concernant l’observation M01, la personne est invitée à prendre rendez-vous avec le service urbanisme.  

4.5.5 - Observations du commissaire enquêteur 

Dans son mémoire en réponse au procès verbal de synthèse des observations (cf. annexe 06) la 
commune de SOLLIES-PONT apporte des éléments de réponse et des propositions pour compléter la 
modification n°3 du PLU. Ces propositions sont synthétisées dans les paragraphes ci-après et constituent 
la base des réserves du commissaire enquêteur. 

4.5.5.1 - Les voies de circulation et les nuisances associées 

Afin d’engager une réhabilitation et une requalification de la montée des ECUREUILS pour 
permettre une meilleure circulation la commune de SOLLIES-PONT propose la création d’un 
emplacement réservé supplémentaire n°71 d’une largeur de 11 mètres, établi depuis la 
départementale (RD n°97) jusqu’à la limite Nord de l’assiette du projet. 
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Dans le cadre de cet ER n°71 un aménagement au niveau de son intersection avec la RD n°97 sera 
recherché en collaboration avec le département dans une logique de sécurité routière. 

En complément la commune de SOLLIES-PONT propose de renforcer les dispositions de l’OAP2 
« Les Lingoustes / La Peirouard », afin d’encadrer et de conditionner davantage l’urbanisation future 
du secteur des ANDUES.  

Le premier paragraphe de l’OAP2 « Les Lingoustes / La Peirouard » sera ainsi modifié : 

 

4.5.5.2 - Les difficultés de stationnement et les conflits qui en découlent 

La commune de SOLLIES-PONT justifie que le règlement du PLU ne peut pas exiger la réalisation de 
davantage d’espaces de stationnement en raison de la règlementation applicable.  

Toutefois, dans un souci d’amélioration du stationnement, et dans le cadre de l’ER n°71 un 
stationnement longitudinal pourra être envisagé dans une logique d’amélioration du 
stationnement dans le secteur. 

En complément, la commune de SOLLIES-PONT propose de renforcer les dispositions de l’OAP2 
« Les Lingoustes / La Peirouard », afin d’assurer un bon dimensionnement et une certaine qualité 
des espaces de stationnement du secteur des ANDUES.  

Il sera ajouté le paragraphe suivant : 

 

4.5.5.3 - Les écoulements des eaux pluviales 

La commune de SOLLIES-PONT indique que parallèlement aux orientations des OAP le règlement 
du PLU prévoit des dispositions complémentaires au sein du paragraphe 9.3 de l’article UC9 (page 
60). Elle convient cependant de subordonner davantage la nouvelle opération d’aménagement de la 
MS-06 à l’amélioration des conditions de ruissellement. 

La commune de SOLLIES-PONT propose de renforcer les dispositions de l’OAP2 « Les 
Lingoustes / La Peirouard » en insérant le texte ci-après : 

 

La commune de SOLLIES-PONT complète sa réponse en indiquant qu’en raison de la règlementation 
européenne la nouvelle opération d’aménagement de la MS-06 sera soumise à la réalisation d’un 
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dossier loi sur l’eau de déclaration, voire d’autorisation en fonction de la surface du bassin versant 
intersectée par le projet d’aménagement. 

4.5.5.4 - La capacité des réseaux 

La commune de SOLLIES-PONT indique que parallèlement aux orientations des OAP le règlement 
du PLU prévoit des dispositions complémentaires au sein des paragraphes 9.1, 9.2, 9.4 et 9.5 de 
l’article UC9 (pages 60 et 61). 

La commune de SOLLIES-PONT considère qu’il n’apparait pas pertinent de modifier les pièces 
règlementaires du PLU. 

4.5.5.5 - La capacité des structures communales et de soins 

La commune de SOLLIES-PONT dresse dans mémoire en réponse un inventaire des structures 
communales actives et à venir sans pour autant indiquer si elles sont correctement dimensionnées par 
apport à la population actuelle et prévisibles après réalisation des projets d’urbanisation. 

Au regard de la description faite la réponse de la commune sera considérée comme satisfaisante. 

4.5.5.6 - La préservation des espaces verts 

Afin de répondre à la principale inquiétude de la création d’une voie secondaire longeant le 
lotissement existant telle qu’indiqué dans l’actuelle OAP2 « Les Lingoustes / La Peirouard » la 
commune de SOLLIES-PONT propose de renforcer les dispositions de l’OAP2 « Les Lingoustes / 
La Peirouard » en intégrant une frange paysagère en aval de la MS-06.  

OAP2 actuelle : 

 

OAP2 future : 

 

La solution de créer la voie secondaire comme cela a été proposé (cf. annexe 5 – observations R10) 
au milieu de la MS-06 afin de l’éloigner du lotissement existant n’apparait pas viable car elle 
contraindrait trop l’implantation des futures constructions déjà frappée par deux servitudes 
(canalisation d’adduction d’eau et accès aux parcelles situées en amont de la MS-06). 
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5 - CONCLUSIONS MOTIVEES 

5.1 - RAPPEL DE L’OBJET DE L’ENQUETE ET DES ELEMENTS ESSENTIELS 

5.1.1 - Objet de l’enquête publique 

L’enquête publique porte sur la modification N° 3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune 
de SOLLIES-PONT (83210). Cette dernière est porteuse du projet. 

5.1.2 - Historique de l’évolution du PLU 

La commune de SOLLIES-PONT a approuvé la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 19 
décembre 2017. Ce dernier a fait depuis l’objet : 

- d’une modification N°1 approuvée le 20 septembre 2018 ; 
- d’une révision allégée approuvée le 24 juin 2021 ; 
- d’une modification N°2 approuvée le 29 septembre 2022. 

5.1.3 - Nature et étendue de la modification N°3 du PLU 

La modification N°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de SOLLIES-PONT vise 
principalement à : 

- La modification du zonage dans le secteur des ANDUES ; 
- Des ajouts, modifications et suppressions d’emplacements réservés ; 
- Des corrections d’erreurs matérielles au sein des pièces règlementaires (écrites et graphiques) ; 
- Diverses précisions règlementaires pour donner suite aux retours d’application du PLU. 

La modification du PLU n’a pas pour effet : 

- De changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement 
durables ; 

- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 
- De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

paysages et milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques de 
nuisances ; 

- D’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser. 

Elle entre dans les dispositions des articles L153-36 et suivants du Code de l’Urbanisme. 

5.1.4 - Impact environnemental de la modification N°3 du PLU 

Dans le cadre d’un examen au cas par cas la commune a saisi l’autorité environnementale le 25 juin 
2024 qui a confirmé par avis conforme n° CU-2024-3735 du 2 août 2024 que la procédure de 
modification du PLU n’était pas soumise à évaluation environnementale. 

Le Conseil municipal a confirmé le 19 septembre 2024, au regard de l’avis conforme de l’autorité 
environnementale, la décision de ne pas soumettre la modification N°3 du PLU à évaluation 
environnementale. 

5.1.5 - Articulation et compatibilité de la modification N°3 du PLU 

Il est donné dans la notice de présentation de la modification n°3 du PLU les éléments de compatibilité 
avec les documents de niveaux supérieurs ci-après : 

- Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des Territoires 
(SRADDET) ; 

- Le Plan de Protection de l’Atmosphère (PPA) ; 
- Le Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) Provence – Méditerranée ; 
- Le Schéma Directeur de l’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhône 

Méditerranée ; 
- Le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) du Gapeau. 
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Concernant le SDAGE et le PPRI, l’emplacement réservé (ER) n°69 (ER-69), nouvellement créé par 
la modification n°3 du PLU, est concerné par un risque d’inondation résiduel par débordement du 
Gapeau. Néanmoins la création de l’ER69 vise avant tout à maîtriser le foncier. Tout projet porté par 
la commune sera concrétisé à travers une intégration, pleine et entière, du risque. 

Concernant la compatibilité avec le SAGE Bassin Versant du Gapeau (observation n°M07 – cf. 
annexe 5), ce dernier n’étant pas encore intégré dans le SCOT, la modification n°3 du PLU ne le 
prend pas en compte. Sa prise en compte nécessitera une révision générale du PLU lorsque la révision 
n°2 du SCOT Provence Méditerranée sera approuvée (cf. annexe 6 – partie D). 

5.1.6 - Présentation et qualité du contenu des pièces du dossier d’enquête 

Le dossier soumis à l’enquête est clair pour bien appréhender la nature et l’étendue de la modification 
n°3 du PLU de la commune de SOLLIES-PONT. Les modifications apportées au règlement sont 
tracées en bleu dans le texte ; ce qui en facilite la lecture. 

Toutefois les observations exprimées, tant par le public que par le commissaire enquêteur, font ressortir 
que l’intégration du changement de zonage des ANDUES et du projet d’aménagement de la MS-06 
dans l’environnement urbain n’est pas suffisamment développée et doit être subordonnée à la 
réalisation de mesures de nature à lever les inquiétudes et oppositions exprimées ; ceci dans le souci 
d’une amélioration globale de son intégration profitant à toutes les parties intéressées. 

5.1.7 - Déroulement de l’enquête, participation du public et climat de l’enquête 

L’enquête publique s’est déroulée du lundi 29 septembre 9h00 au mercredi 30 octobre 2024 17h00. 

Les mesures de publicité, dématérialisées incluses, ont été effectuées dans les délais et lieux prévus 
par la procédure.  

Cette enquête publique n’a donné lieu à aucun incident. La participation du public a été relativement 
importante et le contact a été courtois. 

Au total 29 observations (1) (2) ont été formulées par le public ou par le commissaire enquêteur. Elles 
peuvent être classées selon la thématique ci-après (1 observation porte sur 2 thèmes) : 

N° Thèmes Nombre Dont 
opposition 

1 Modification de zonage des ANDUES et projet d’aménagement 
de la MS-06 

17 9 

2 Demandes de renseignements sur la nature et étendue de la 
modification du PLU 

6 0 

3 Compatibilité du PLU 1 0 

4 Demandes hors contexte de l’enquête publique 6 - 

Nota (1) : 16 observations portées sur le registre par le public et le commissaire enquêteur à la suite d’entretien 
avec le public ainsi que 2 par courrier et 11 par messagerie électronique annexées au registre lors de sa clôture. 

Nota (2) : 3 observations ont été reçues après la clôture de l’enquête et ne sont donc pas comptabilisées dans 
le tableau ci-dessus. Elles portaient elles aussi sur le thème 1. 

Le commissaire enquêteur a été amené à se rendre à deux reprises, les 11 et 31 octobre, sur le secteur des 
ANDUES pour apprécier les inquiétudes exprimées (objectivité, enjeux, mesures permettant de les lever 
ou de les réduire). Il a rencontré le 31 octobre les services urbanisme et aménagement pour échanger sur 
le projet d’aménagement de la MS-06 et les actions envisageables et réalisables pour une meilleure 
intégration dans son environnement urbain (observations relevant du thème 1 – cf. annexe 5). 
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Le procès verbal de synthèse du commissaire enquêteur (cf. annexe 5) a été présenté et remis le 5 
novembre à 15h30 à Monsieur André GARRON, maire de la commune de SOLLIES-PONT. 

Le mémoire en réponse de la commune de SOLLIES-PONT  a été adressé par le service urbanisme au 
commissaire enquêteur par messagerie électronique le 20 novembre. 

Une réunion a été tenue le 21 novembre entre le commissaire enquêteur et le service urbanisme pour 
échanger sur le mémoire en réponse et la formulation des réserves. Un complément au mémoire en 
réponse (ajout partie D – page 12) a été adressé au commissaire enquêteur  le 25 novembre par le 
service urbanisme (cf. annexe 6). 

5.2 - MOTIVATIONS DE L’AVIS 

Après avoir pris connaissance : 

 du projet de modification n°3 du PLU de la commune de SOLLIES-PONT, de son objectif, de 
sa compatibilité et de son contenu ; 

 que le projet n’est pas soumis à une évaluation environnementale par décision de la MRAE du 
02 août 2024 confirmée par décision de la commune de SOLLIES-PONT en date du 19 
septembre 2024 ; 

 des avis rendus par les PPA, à savoir : 

- Préfecture du Var en date du 23 juillet 2024 (2 remarques) ; 

- Département du Var en date du 24 août 2024 (1 remarque) ; 

- Chambre d’agriculture du Var en date du 17 septembre 2024 (avis favorable). 

Après avoir constaté : 

 la mise en œuvre de la procédure de consultation publique. 

Après avoir reçu et examiné : 

 l’ensemble des observations exprimées lors de l’enquête publique, effectué des recherches 
documentaires, visité les lieux, échangé avec les services urbanisme et aménagement de la 
commune, et m’être fait ma propre idée. 

Après avoir interrogé la commune de SOLLIES-PONT : 

 sur la suite qu’elle envisage de donner aux avis rendus par les PPA (cf. annexe 5 §7.2.1 et 
7.2.2 – cf. annexe 6 parties A et B) ; 

 sur les mesures permettant une meilleure intégration du projet de changement de zonage des 
ANDUES et du projet d’aménagement de la MS-06 dans son environnement urbain (cf. 
annexe 5 §7.2.3 – cf. annexe 6 partie C). 

 

J’estime que ce projet : 

 A respecté les procédures en vigueur de modification du PLU et de la consultation publique ; 

 Est d’intérêt général, notamment en clarifiant ou précisant de nombreux points du règlement 
actuel et en allant dans le sens d’une densification et d’une diversification de l’offre du 
logement (MS-06) ainsi que d’une amélioration de la mobilité douce (ER n°66). 

Je regrette que ce projet : 

 Ne donne pas en l’état une approche globale suffisante permettant d’apprécier l’intégration du 
changement de zonage des ANDUES et du projet d’aménagement de la MS-06 dans son 
environnement urbain et ne permet pas de répondre aux inquiétudes exprimées par le public. 
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5.3 - FORMULATION DE L’AVIS 

Je considère que le projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de 
SOLLIES-PONT est d’intérêt général et je donne un AVIS FAVORABLE sous TROIS RESERVES (si 

l’une des réserves n’est pas levée par la commune de SOLLIES-PONT, l’avis est réputé défavorable) : 

 RESERVE N°1 : 

La commune de SOLLIES-PONT devra ajouter un emplacement réservé au niveau de la 
montée des ECUREUILS depuis la départementale (RD n°97) jusqu’à la limite Nord de 
l’assiette du projet d’aménagement de la MS-06. 

L’objectif recherché est de rendre publique, de réhabiliter et de requalifier la montée des 
ECUREUILS qui permet l’accès à la MS-06 pour obtenir une meilleure circulation routière et 
piétonne, sécuriser les déplacements et l’accessibilité à la RD n°97. 

Références pour la levée de la réserve :  
- Procès verbal de synthèse du commissaire enquêteur (cf. annexe 5) 
- Mémoire en réponse de la commune au procès verbal du commissaire enquêteur (cf. annexe 6) 
- Rapport d’enquête et conclusions motivées du commissaire enquêteur §4.5.5 

 RESERVE N°2 : 

La commune de SOLLIES-PONT devra mettre à jour les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP) de la zone « Les Lingoustes / La Peirouard » afin de compléter les 
orientations sur les points ci-après : 

- Réseau viaire ; 
- Espace de stationnement ; 
- Eaux pluviales ; 
- Espaces verts. 

L’objectif recherché est de subordonner davantage le projet d’aménagement de la MS-06 à 
l’amélioration des conditions de circulation motorisée et piétonne, du stationnement des 
véhicules, de la gestion des eaux pluviales et des espaces verts. Pour ces derniers, en ajoutant  
une frange  paysagère en aval des terrains afin d’assurer une séparation physique suffisante 
entre le lotissement existant et les nouvelles constructions. 

Références pour la levée de la réserve :  
- Procès verbal de synthèse du commissaire enquêteur (cf. annexe 5) 
- Mémoire en réponse de la commune au procès verbal du commissaire enquêteur (cf. annexe 6) 
- Rapport d’enquête et conclusions motivées du commissaire enquêteur §4.5.5 

 RESERVE N°3 : 

La commune de SOLLIES-PONT devra modifier le règlement sur les points ci-après : 

- Nouvelle rédaction des articles A5 §5.5 (page 103) et N5 §5.7 (page 114) ; 
- Ajout en annexe des périmètres des secteurs concernés par l’obligation de 

débroussaillement. 

Références pour la levée de la réserve :  
- Avis rendu par la Préfecture du Var du 23 juillet 2024 
- Procès verbal de synthèse du commissaire enquêteur (cf. annexe 5) 
- Mémoire en réponse de la commune au procès verbal du commissaire enquêteur (cf. annexe 6) 
- Rapport d’enquête et conclusions motivées du commissaire enquêteur §4.4.1 

Je recommande lors de la mise en œuvre du projet : 

 RECOMMANDATION n°01 

Une concertation avec les parties intéressées une fois le projet d’aménagement de la MS-06 mûri 
pour s’assurer de l’acceptabilité des solutions retenues avant réalisation. Dans ce cadre, la pertinence, 
la faisabilité et le financement d’une clôture et d’un portail limitant l’accès à l’impasse des écureuils 
comme demandé par l’ASL Le jardin des Anduès pourra alors être examinée.  
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ANNEXE 01 :  HISTORIQUE DES EVOLUTIONS DU DOCUMENT 

 

Version Nature des évolutions Date, NOM et fonction 

1 Edition initiale 26/11/2024 

BAILLY Henri-Philippe 

Commissaire enquêteur 
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ANNEXE 02 :  TERMINOLOGIE ET DEFINITIONS 

 

TERMINOLOGIE : 

ASL Association Syndicale Libre 

CTM Centre Technique Municipal de la commune de SOLLIES-PONT 

CNCE Compagnie Nationale des Commissaires Enquêteurs 

DFCI Défense de la Forêt Contre les Incendies 

ER Emplacement Réservé 

MRAe PACA Mission Régionale d’Autorité Environnementale Provence – Alpes – Côte d’Azur 

MS Zone de Mixité Sociale 

OAP Orientation d’Aménagement et de Programmation 

PPA Plan de Protection de l’Atmosphère  

PPRI Plan de Prévention du Risque Inondation 

PLU Plan Local d’Urbanisme 

PPA Personnes Publiques Associées 

RD Route Départementale 

SAGE Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux 

SCOT Schéma de COhérence Territoriale 

SDAGE Schéma Directeur de l’Aménagement et de Gestion des Eaux 

SRADDET 
Schéma Régional d’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des 
Territoires 

  

DEFINITIONS : 

- - 
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ANNEXE 03 :   ARRETE D’OUVERTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE 
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ANNEXE 04 :   AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE 
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ANNEXE 05 :  PROCES VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR 
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ANNEXE 06 :  MEMOIRE EN REPONSE DE LA COMMUNE DE SOLLIES-PONT 
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