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EXTRAIT

du registre des délibérations
du Conseil Municipal
de la Commune de SOLLIES PONT

Séance du jeudi 26 septembre 2013

L’an deux mille treize, le vingt-six septembre deux mille treize, & dix-huit heures
et trente minutes, le conseil municipal de cette commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle des fétes, sous la
présidence de Docteur André GARRON, Maire.

Etaient présents :
GARRON André, COIQUAULT Jean-Pierre, ARNAUDO Michéle, DUPONT

Thierry, LAURERI Philippe, RAVINAL Danitle, ACROSSE Paul, SMADJA
Marie-Aurore, BOUBEKER Patrick, DROESCH Michel, LAUNAY Michel,
DESVILETTES Louis, CAPELA Marie-Pierre, BONIFAY Rose-Maric,
BORELLI Huguette, GUERRUCCI Alberto, DELGADO Alexandra, VALLE
Evelyne, TREQUATTRINI Pascale, LUQUAND Jean-Pierre, AUTRAN Martine,
BOUTIER Jean-Paul, LE TINNIER Nathalie, ROCHE Frangois, MAESTRACCI
Sylvie, RIMBAUD Georges, KASPERSKI Christophe

Procurations :

BOTA Yasmine donne procuration 8 ARNAUDO Michele,

RIGAUD Catherine donne procuration 8 GARRON André,
CHAOUCHE Dalel donne procuration & RAVINAL Daniéle,

ROUX Jean-Paul donne procuration 4 COIQUAULT Jean-Pierre,
CHASTAIGNET Elisabeth donne procuration 8 RIMBAUD Georges

Absents ;
FOREST Marie-Paule

(e

Conformément & larticle L. 2121.15 du Code .général des coliectivités
territoriales, Madame Marie-Pierre CAPELA est nomnwc sc retaire dc séance,
et ceci 4 'unanimité des membres présents

Une étude préopérationnelle d’opération programmée pour I’amélioratior de { iabitat
s’est déroulée de ’automne 2011 & I’automne 2012, ' '

Sur la base des résultats de cette étude, un projet de convention d’OPAH a été établi et
proposé au public dans le cadre d’une concertation qui s’est déroulée depuis le mois de
juillet jusqu’a la_mi septembrs, seit pendant plus d’un mois conformément aux
dispositions de l’a‘rn ie L. 30?4 du i an dela construction et de 1"habitation.

Le public en 4 €té -11f01me pat dfﬁchagf' et diffusion sur les panneaux lumineux de la
commune. Unc urne ainsi que des imorijnés ont été mis & la dlsposmon des administrcs
au service de |’ ulbamsme, afin qu "ils pulssent exprimer leur avis.

Toutefois, seulement 4 ; gcmcnnes son+ venues se renseigner sur cette opération et deux
imprimés ont été déposés dans I'urne. 1l s’agit de propriétaires qui souhaitent réaliser
des travaux de rénovation de leur(s) logement(s).

Le projet de convention n’a pas fait I’objet d’observation.




Dans ces conditions, il est proposé au conseil municipal de considérer que le bilan de la
concertation est favorable a la signature de la convention ’OPAH sans modification,
et d’autoriser le maire a signer cette convention.

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code de la construction et de I’habitation, notamment son article L. 303-1,

VU la délibération du 27 juin 2013 concernant le suivi-animation de I’opération
programmée d’amélioration de I’habitat (OPAH) et de concertation auprés de la

population,

CONSIDERANT que le projet de convention d’opération programmée pour
I’amélioration de I’habitat (OPAH) a été mis & la disposition du public pour une
période supérieure a un mois,

CONSIDERANT qu’aucune observation sur le projet de convention n’a été faite,

ro.r

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le conseil municipal,

A main levée et 2 P'unanimité des membres présents et de ses représentants

- APPROUVE le bilan de la concertation préalable,

- AUTORISE le maire a signer la convention ’'OPAH avec I’Etat, ’ANAH et le
conseil régional telle qu'annexde a la présente.

[

~ La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs
© Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
- Pour copie certifiée conforme.

Docteur André GARRON
Maire

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en Préfecture [e
et publication ou notification du
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La présente convention est établie :

Entre la Commune de Solliés-Pont, maitre d'ouvrage de Il'opération programmeée,
représentée par son Maire, le Docteur André GARRON,

Le Conseil Régional Provence Alpes Codte d'Azur, représenté par son Président,
Monsieur Michel VAUZELLE, habilité par délibération du Conseil Régional n® en
date du ,

L’Etat, représenté par Monsieur le Préfet du Département du Var, Monsieur Laurent
Cayrel,

Et PAgence Nationale de I Habltat établissement public & caractere admlmstratlf sis 8
Avenue de I'Opéra 75001 PARIS, représenté par Monsieur Latirent Cayrel, Délégué de
I'ANAH dans le Département, agissant dans le cadre des articles R.321-1 et suivants du
Code de la Construction de I'Habitation et dénommée ci-aprés « ANAH ».

Vu le Code de la Construction et de I‘Habitatiqn,":'n‘otamment ses articles L.303-1
(OPAH), L.321-1 et suivants, R.321-1 et suivants.

Vu le réglement général de I'’Agence Nationale de I'Habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relatlve aux operatlons programmées
d’amélioration de I'habitat et au programme dlnteret general en date du 8 novembre
2002,

Vu la délibération n°10~15__50' du Conseil régional ‘?P.rovence-AIpes-Céte d'’Azur du
10 décembre 2010 relative au cadre d‘interventio'n de la Région en matiére d’habitat,

Vule décret 2012-447 du 2 avril 2012 relatif au reglement des aides du fonds d'aide a la
‘rénovation thermique des !oggments privés _(FART)

‘Vu-le Programme Local de Ihabitat; a'rrété par la Communauté de communes de la
Vgliée du Gapeau le 15 juin 2012,

Vit le pi'an depaﬂémental d'actioris pour le logement des personnes défavorisées adopté
ipar le Président du conselr général et le Préfet le 13 mai 2011,

“Vu. Ia dellberatlon du consell mun|C|pa| de Solliés-Pont, collectivité maitre d’ouvrage de

:Ioperatnon en date du.. , autorisant la signature de la présente
.convenhon
Vu l'avis de..__la Commission Locale d’Amélioration de I'Habitat de.................... , en

application de I'Article R.321-10 du Code de la Construction et de I'’Amélioration, en date
du.......o..... ,

Vu l'avis du Délégué de 'ANAH dar s laRepion'eh date due. e iile ceneineees

Vu la mise & disposition cu @ puklic © du- projet - de convenhon d’OPAH
du.......coeeeenne. 21U PP en' dppiication 'de I'Ariicle 'L.303-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation. 0 ¢ 0

Il a été exposé ce qui suit :
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PREAMBULE

Le SCOT de l'aire toulonnaise et le projet de PLH de la Communauté de Communes
Vallée du Gapeau réaffirment le role de péle urbain secondaire de Solligs-Pont. L'objectif
est d’affirmer les fonctions du centre-ville et de renforcer son attractivité.

Dans le respect du Grenelle de 'Environnement, la commune souhaite intervenir pour
améliorer I'habitat existant et produire une offre de logement diversifiée en direction de

I'ensemble de la population.

Elle s’est engagée dans un programme de renforcement des sérvices, de relance du
commerce et de revalorisation du fonctionnement urbain. Elle a également pour objectif
de développer et de valoriser les itinéraires de mode de déplacement doux, a partir du
centre-ville et des principaux équipements publics. Elle s'est fixée pour objectif de
promouvoir une offre de transports collectifs performants :

Les orientations du PLU se déclinent en pIUSie’Urs objectifs de développement qui
traduisent la volonté de requalification du centre-ville. .

Le traitement qualitatif homogene de I'espace public rééffi_r“__fne I,’id'ent"ité Solliés-Pontoise.
Le paysage urbain se trouve valorisé, les usages facilites “par 'amélioration des
conteneurs a déchets, de la circulétion piétonne, de la signalétique.

La valorisation et la mise en sens unique"de'la Rue République, la réfection de I'Avenue
6°™ RTS, l'organisation du stationnement, iamenagement et la création d’'un maillage
de cheminements reserves ‘aux modes de déplacement doux, 'aménagement. des
trottoirs larges et accessnbles contnbuent a'valoriser le centre-ville. %

L'animation d'un FISAC et la mise a dlsposmon de locaux en rez-de-chaussée au niveau
de lilot de la gare devralent contrlbuer au maintien et a la relance du commerce \,t de
lartisahat en centre- ville. Des projets d'utilisation du patrimoine bati contribueront &
renforcer cette centrallte installation de la mairie au chateau, valorisation de I'ancienne
malrle rue Gabnel Péri, valonsatlon de I'ancien I'hétel de la fontaine...

La valdris’__ation du bati ainsi que des berges du Gapeau et des espaces publicQ, rst
recherchéé‘-dgns des secteurs stratégiques : 'OPAH viendra accompagner et conforter
cette transfor_r'hation par le ravalement des fagcades selon les techniques traditionnelles,
le traitement des devantures commerciales, la suppression des éléments parasites ou
inappropriés en fagcades.

La construction dé logements locatifs socialix, au sein et en continuité du centre-ville,
devrait permettre de répondre aux hesoins.en dogement émanant de ménages mal logés
et en particulier aux besoins des personnes &gées ou handicapées.

L'étude pré- operatlonnellﬁ ¢ OPAH r{"dllql"e par le PACT a mis en avant un parc de

logements locatifs degra(les OCCLIPP% par des ménages trés modestes ainsi qu’un parc
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de logements réhabilités qui présentent certains dysfonctionnements (ventilations
inefficaces ou inexistantes, humidité...) et une absence de prise en compte des
problématiques énergétiques.

85 logements ont été visités dans le cadre de I'enquéte a la suite des questionnaires
distribués dans le centre-ville :

e 87 % de ces logements sont indécents,

e 88 % ne disposent pas d'isolation des murs et cloisons,

e 28 % sont loués sans chauffage,

e 49 % sont peu ou mal ventilés,

o 50 % sont situés dans 28 immeubles dégradés,

e 36 % sont loués sans double vitrage.

21 logements enquétés sont suspectés d'indignité :
o9 insalubrités remédiables, :
3 [ocaux impropres a I'habitation (rez-de-chaussée), -
9 périls pour des planchers fragilisés par des dégéts,,dés' eaux.

17 ménages enquétés (20%) présentent une situation de sur—occqpéﬁbh.

Le marché du logement est tendu pour les Iog"ements de tg;pes 3 et plus. L'offre de
logements T1 et T2 est supeneure a la demande” et le niveau de loyers des petits
logements évolue a la balsse : '

La typologie la plus rechefgh‘_ée est le type“3.',Le loyer moyen du type 3 a Solliés-Pont
cest de 13,4 €/m?, soit un écé‘ft de 6,6 €/m? avéé le loyer conventionné social (6,8€/m?).

70 % de loffre de la: Communaute de Communes Vallée du Gapeau se concentre sur
' Ies cenires- anmens de Sollles Pont et de la Farléde.
‘Gobalement Ie loyer moyen prathue 4 Solliés-Pont (9€/m?) se situe a 78 % du loyer de
€Tc;ulon Provence Mediterranee

’,Le;-‘gentre-‘ahcien de So_liliés—Pont a fait I'objet d'une forte augmentation des prix des
<tra‘n§'aq';io‘hs assortie a la division de certaines maisons de village en appartements,
«volre stildios.

En 2011, Ié“ppix moyen de vente d'un appartement est de 2500€/m?.

Les propriétaires se montrent motivés par des travaux sur les parties communes des
immeubles, trés peu dans les part:es pnvatlves Plusieurs propriétaires d'immeubles
dégradés sont confrontés a des proh[emw% de- cop:opnetes

L'OPAH vise la requalification du cer‘t*e ancien dans sa g!oba[tf-\ Il s’agit d'améliorer

I'attractivite du centre-ville en processus. de deqp‘allf!ca;lon et d’améliorer les conditions
d’habitat en particulier par la réhabilitation‘au patrimoine bati.
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L’OPAH vise a résoudre les problémes d’habitat par des moyens incitatifs mais
également coercitifs. Ainsi, si [lincitation ne permet pas de résoudre les
dysfonctionnements, les logements indignes ou dangereux seront traités par le biais des
procédures coercitives nécessaires : arrété d'insalubrité et de péril, lutte contre le
saturnisme, application du réglement sanitaire départemental..... La campagne de
ravalement des facades pourra également étre renforcée par la mise en place
d’injonctions de ravalement en fin d'opération.

Chapitre | — Objet de la convention et périmétre d’application
Article 1 — Dénomination, périmétre et champs d’application‘_té:r'ri.toriaux

1.1 - Dénomination de I'opération
La Commune de Solliégs-Pont, I'Etat et 'ANAH demdent de reallser I'Opération
programmée d’Amélioration de I'Habitat de Solliés-Pont, dénommée « ceeur de Ville ».

1.2 —Périmétre et champs d’intervention

Le périmétre d'intervention se definit comme sUit:_‘. ceri'fre—ancien de_‘ Sollies-Pont (se
reporter a la carte en annexe 2). 2 T

L'OPAH concerne I'ensemble du champ d' mterventlon sur Ie parc de Iogements privés.
Ces actions complétent les requalifications engagegas par |a commune sur les espaces
publics, les équipements publics et les commerces. ™

Chapitre Il — Enjeux de l’qbération
Article 2 — Enjeux_ ... ‘. ) 3 T B

Compte tenu des éléments du diagnostic et des bilans évoqués ci-dessus, laccommune
souhaite lntervenlr sur le parc privé afin de requalifier une partie de celui-ci et de t:reer
une offre de logements privés A loyers maitrisés. Elle souhaite requalifier son centre-
ancnen en |ntervenant sur les espaces publics, les commerces et en modifiant les

_usages

Les enjeux de IOPAH de Solligs-Pont tels que validés par le Comité de Pllotag sont
les suwants a 0
-Renforger Iattractivité du centre, les fonctions commerciales et les services
oRésorbé'r\l_a vacance des logements et des commerces.
eProposer des réponses adaptées aux besoins en matiére d’habitat.
eRétablir une mixité d'occupation en valorisant I'habitat : diversifier les produits et
rechercher I'équil: bre a l'echelle du cen*ré ahcuen
eRéhabiliter le patrlmomn et traiter Ihahitat md'gne
eArticuler I'offre de logement reuf avec laréhakilitation des logements existants.
eArticuler les interventions spemﬂques meneos sur I'habitat avec les transformations

attendues dans les’ usages

Chapitre Ill - Description didispositif ef objectifs de I'opération
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Les objectifs en matiére d’habitat sont :

eLa résorption de I'habitat indigne ou dangereux.

el a lutte contre la précarité énergétique.

eLe maintien d'une diversité de typologies de logement en centre-ancien en favorisant
le maintien et la création de grands logements de type 3 et plus.

oLa réponse aux besoins en logement, par la production de logements de qualité, de
logements conventionnés sociaux privés et de logements sociaux en montage public.
o[ 'adaptation des logements a la perte d'autonomie.

eLa mise aux normes des logements non décents ou non conformes au réglement
sanitaire départemental.

el a remise sur le marché de logements vacants.

e|a valorisation du patrimoine par une opération fagades (cf volet urbain).

Les objectifs guantitatifs pour 3 ans :

Logements conventionnés & loyer social ou trés‘social 30
Logements conventionnés a loyer interméd,i,aire S, 8 . 15
Logements de propriétaire occupant S i 45

Au-dela de l'objectif quantitatif ci-dessus a atteindre, le prestatalre devra viser les
objectifs suivants sachant que les critéres peuvent étre cumulés entre eux sur un méme
dossier

Remise sur le marché de Iogements vacants depws plus de 6 15
mois. - R

‘Rzsorption de I'habitat indigne et dégradé (séit 25 PB et 5 PO) 30
_Réhovation thermique des Iogements des propriétaires les plus 30
modestes (PO)

‘Aggpta‘glon du logement 4 la perte d'autonomie des propriétaires 10

_l_madestéé (RO) ™

.Les actions; diaccompgagnement correspondent a la poursuite du programme d’actions
._‘E:l'o_“requalif.ication déja 'e’hgagé par la commune : valorisation de I'espace urbain et
ainélioration des usages, maintien et relance du commerce et de [lartisanat,
réhab\i'litgtion de batiments communaux dans le périmétre d'OPAH ou a proximité,
création Eie___places de stationnement.

Le FISAC

Depuis 2010, le maintien et la relance du opmme‘rce et dell"ar\tisanat en centre-ville sont
soutenus par une action FISAC. cett ‘

Un animateur a été recruté au 1% decembre .2010 Les acttons menees dans le cadre du
FISAC seront poursuivies, en partlcu 1ei les '-:lIdE‘: a [E ranowatlon des devantures et le
programme d’animations commerciaiés conduit par I'association des commergants.
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Des supports de communication ont été créés et une signalétique spécifique aux
commerces sera mise en place. La mise en accessibilité et en sécurité ainsi que la

modernisation des commerces est encouragée.
Article 3 — Volets d’actions
3.1 - Volet Urbain
3.1.1 - Description du dispositif
La requalification de I'environnement urbain consiste notamment en :
e La réfection des espaces publics (réseaux; 'aménagements urbains,
végétalisation, mise en accessibilité, mise en Iumﬁiére)'f‘ '

e La mise en ceuvre d’une opération fagades. .

Les actions ont pour but de favoriser le developpement économique et I'attractivité du
centre-ville. :

3.1.2 - Objectif

La requalification des rues, trottoirs: et places publiq‘hes déja engagée (place de la
Victoire, place du Géneral .de Gaulle, rue de la République, avenue des Palmiers,
avenue du 6°™ RTS) se poursuat par la refectlon de 'avenue du 6° RTS, de la Place
Général Gardanne, de la Rue Gabriel Péri et de la Traverse du Vieux Moulin mtegrant le
curetage de Iappendme constltuant une remlse adossée au Vieux Moulin. ‘

R 1o
°

La création de places déj‘st‘ationne'men_t se 'renforce sur 4 sites. . s K

: 9 G B e
La réhabilitation des batiments communaux va permettre la rénovation du chateali;peur 1 '
y créer un pdle administratif qui accueillera les services de la Mairie ainsi qu'un”phle ‘
ctilturel. L'office du tounsme sera transféré a l'ancien Hotel de la Fontaine. Plusieurs ‘
“batiments communaux - a: destination des associations seront rehabmtes. le foyer ‘
Qmetude la Maison des Associations, le batiment situé & la Rue des Algulere. pour

(5}

IaccueJI du futur Secours Populaire et de Gapeau FM. LI

N

3.2. - Volet Foncier

( LR 3 o) \ ( <
La commune de Solhes Pont developpe uns: polrthue fonciére notamment sur le centre-
ville au travers de différents outilss e acee " coa “ace
D'une part, elle a,mbrmie par. Liellbnrat:on dure (Unseil municipal le droit de préemption
urbain renforcé su; Ien%pmb[gh oes ones urbames du plan local d'urbanisme afin de
pouvoir saisir les opportunltes foncueres qu1 se presentent

< LI 4 < ¢ G o
“ ¢ a ¢ (AR

D’autre part, en avril 2011 une. convaniion d'adhésion & la convention intercommunale

9/27



Ces actions, en vue de pouvoir notamment bénéficier du FART, auront pour objet
d’accompagner les propriétaires éligibles a la réalisation de travaux répondant aux
conditions définies a I'article R.321-15 du CCH (a I'exception de ceux dont I'objet est la
transformation en logement de locaux initialement affectés a un autre usage) et
permettant une amélioration d’au moins 25% de la performance énergétique du
logement, attestée par une évaluation énergétique avant travaux et une évaluation
projetée aprés travaux.

En ce qui concerne les propriétaires occupants, la commune met en place une aide
complémentaire a celle de TANAH de 2 200,00 euros par logement.

En ce qui concerne les propriétaires bailleurs, les aides de TANAH sont conditionnées
par la production d'une évaluation énergétique. De plus, pour bénéficier des aides de
FANAH relatives a I'amélioration de la précarité énergétiqde, les projets d’amélioration
des logements locatifs devront permettre d'atteindre_l’é'tiqUette D aprés travaux.

L'objectif tri-annuel sur cette thématique est arré't"é' selon le tableau suivant ;

La rénovation thermique des Iogeménts des propriétaires PO = 30
les plus modestes et des propriétaires bailleurs et la Iutte PB = 15
contre la précarité energet:que :

Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation
- Les objectifs globaux sont éVaiués a 90 logements minimum, répartis comme sulit :
o: 45 Ig‘:gements occupes par Ieur propnetalre
o: 45 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés,
+10 ibgements inclus dans des copropriétés rencontrant des difficultés importantes ou
en Sltuation d’habitat indigne.

A
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Objectifs de réalisation de la convention

NB : Ce tableau ne comporte pas de double compte, a I'exception de la deuxiéme partie
du tableau: lignes «total des logements PO bénéficiant de l'aide du FART » et
« répartition des logements PB par niveau de loyers conventionnés »

] 2013/2014 | 2014/2015 | 2015/2016
Logements indignes et trés dégradés traités 5 : 12 13
* dont logements indignes PO 0 1 2
+ dont logements indignes PB 3A_x 6 6
* dont logements trés dégradés PO S0 1 1
* dont logements trés dégradés PB i 4 4
Autres logements de propriétaires bailleurs N 3 4 13
(hors LHI et TD) : :
Autres logements de propriétaires occupants Bl 2% 14 14
(hors LHI et TD) "
» dont aide pour I'autonomie a la personne - $52 4 4
Total des logements PO bénéficiant de laide du 10 10 10
FART B Y
Répartition des ngerllnekn'ts,PB pé'r'n_iVeaux dé-‘
loyers conventionnés J e o
» dont loyer intermédiaire .« e 3 6 6
* dont loyer.conventionné social - ' 6 8 8
+ dont loyer conventionné trés social 2 4 2"

20 30 o 4R v

N

Chapitri? iV — Financements de I'opération et engagements complémentafres
Article 5 —'i;li:ﬁ'ancement des partenaires de 'opération

5.1 - Financement de P’ANAH

5.1.1 — Régles d’appiibgtion

Les conditions génjé_ralés dé ;rec'evabi]ité: et.d’instruction des demandes, ainsi que les
modalités de calcul de la subvention applicables a l'opération découlent de la

réglementation de 'ANAH, c'est A dire cu code de la construction et de I'habitation, du
réglement général de l'agence, des déiibérations du conseil d’administration, des
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instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s)
d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées entre 'ANAH et le

délégataire de compétences.
Les conditions relatives aux aides de 'ANAH et les taux minimaux de subvention sont
susceptibles de modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de

FANAH.
5.1.2 — NMontants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagement de 'ANAH pour I'opération
sont de 1 141 800,00 € selon I'échéancier suivant :

2013-2014 2014-2015 2015-2016
Montant en € Montant en € Montant en €
AE prévisionnels 243 700 388 950 509 150
RIS ST S 220 000 365 800 486 000
travaux 3
dont aides a 54 05 23 150 23 150
lingénierie . (dont 2 primes MOUS | (dont 2 primes MOUS
(dont 2 primes MOUS : _
relogement=2708€) relogement=2708€ relogement=2708€
gemem=elP®® | + 1 prime PO=313€) | + 1 prime PO=313€)

L'side aux travaux inclut une prime de réduction de loyer pour 17 logements de type 3
(soit 12 T3 en LCS et 5.T3 en LCTS) sur Ia"d__urée de I'OPAH (soit 4 T3 en LCS et 1 T3
en LCTS la premiére année puis 4 T3 en LCS et 2 T3 en LCTS les deux années
stivantes). S
5.2 — F'inanq_e.me‘_‘h‘t de I’Etat au titre du programme « Habiter Mieux »
_5.2.1 - Régles d'application

Les crédits du fonds d'aide & la rénovation thermique des logements privés (FART) sont

‘gérés par: I'Agence Nationale de I'Habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du
programme Habiter Mieux (investissements d’avenir). Les régles d’octroi et d'emploi de
ces crédits sont celles fixées par I'Arrété du 6 septembre 2010 relatif au réglement des
aides du FART.
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5.2.2 — Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement du programme Habiter
Mieux pour I'opération sont de 117 390,00 € selon I'échéancier suivant :

2013 /2014 201472015 201572016
Montant en € Montant en € Montanten € |
Aide de solidarité
39130 30
ecologique (ASE) ] 39 130 391
Dont AMO FART 4130 4 130 4130

5.3 — Financement de la collectivité maitre d’ouvrage

5.3.1 — Régles d’application

La commune apporte une aide de 10 % du plafond des travaux subventlonnab[es de
'ANAH a I'exception des travaux concernant: Iamelloratlon energethue des logements

locatifs.

Cette aide est portée 220 % : -

ePour le regroupement de 2 petits logemerﬁs '
ePour la remise sur le marche de Iogements vacants de type 3 et plus de 70 m?
minimum de surface. utlle

Compte ter_l_u"des beso;,ins et de la tension du marché locatif du secteur, pour les
logements de type 3, une prime de réduction de loyer d’'un montant de 50€/m? pol'r les
logements a loyer social et de 100€/m? pour les logements a loyer trés soolal sera
attnbuee aux propnetawes bailleurs qui réhabilitent leur logement (soit 12 T3 en LCS et 5
T3 en LCTS)

' Cette prime. de réduction de loyer permettra I'attribution d’une prime par I'ANAH avec les
memes plafonds et selon les régles de '’Anah en vigueur a la date de dép6t du dossuer a

'ANAH,
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5.3.2 — Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d’engagement de la collectiviteé maitre
d’ouvrage pour l'opération sont de 646 400 € selon I'échéancier suivant :

2013/2014 2014/2015 2015/2016
_ Montant en € Montanten € | Montant en €
AE prévisionnels 129.500 156.500 174.400
* dont 10 % sur tous les dossiers 72.000 78.500 78.500
- dont propriétaire occupants 28.500 ; '135'.000 35.000
» dont précarité energétique 22.000 22.000 22.000
- dont propriétaires bailleurs 40.000 43500 42.400
* dont prime de réduction de loyer 21.000 28.000 28.000
* dont 10 % supplémentaires pour le 10.000 10.000 10.000
regroupement ,
de deux petits logements _ 10.000. 20.000 20.000
+ dont 20 % pour la remise sur le marché de. | "
logements vacants de type 3 et plus N 10.000 - G 10.000 40.000
« dont aide au ravalement de facade R ' '
. o R 10.000 10.000 /
* dont aide a la réfection des devantures A
. dont Ingénierie 71 000 57 500 57 500

5.4 — Financement du Conseil Régional :l

5.4.1 —:Régles,’_d’applli:cl_:jaﬁb:h B

Conformément a ‘la: délibération n°10-1550 du 10 décembre 2010, la Région
._“ac_compagngé la définition stratégique et la mise en ceuvre des politiques locales de
I'Habitat répondant aux principes de renouvellement de la ville sur elle-méme et de
dénsification de I'habitat énoncés par la loi SRU.

Dans ‘Ie,“ti_ssu urbain existant, 'enjeu de la requalification de I'habitat notamment en
centre ahbien est prioritaire pour la Région qui s’attache a aider le parc privé social, un
maillon de la chaine du logement qui participe a 'équilibre du marché immobilier pour
des catégories de populations ayant de faibles ressources.

L'aide regionale porte sur :

- les parties privatives en apportant des aides aux propriétaires baitleurs sous réserve du
conventionnement des loyers sociaux et tr3s sociaux-ct les propriztaires occupants sous
conditions de ressources identiques a celles apoliquées par TANAH,

- les parties communes en intervenait oyopoitionrell:ment au pourcentage de
logements conventionnés et de propriétaires occupants sous conditions de ressources.
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Pour les parties privatives et les parties communes, I'aide régionale s'éléve a hauteur de
50% de la part communale.

Ces subventions pourront étre majorées par des primes :

o Niveau C+ de performance énergétique des logements, atteint grace aux travaux
réalisés : aide additionnelle de 2 000 € par logement

o Création de logements trés sociaux (LCTS) : aide additionnelle de 2 200€

e Travaux d'adaptation des logements aux personnes agées et d'accessibilité pour les
personnes handicapées : 10% du montant des travaux subventionnables a ce titre par
FANAH

La commune de Solliés-Pont effectuera l'avance des aides régionales auprés des
propriétaires concernés. La Région s'acquittera de sa par’tlclpatlon au fmancement des
travaux sur présentation d’'un dossier de demande de remboursement transmis par la
commune. La Ville devra également présenter un état comptable de dépenses
engagées et réglées pour le compte de la Reglon v:se par le Maire et le Trésorier
municipal. : A A

Le courrier de notification de la subventlon globale Vllle/Reglon adresse par la Ville aux
propriétaires concernés devra faire apparaltre premsement la répartition des
financements entre la Ville et la Région et devra comporter le logo de la Région.

Une convention de financement entre la Region et la Ville de Solliés-Pont permettra de
fixer les modalités juridiques &t financiéres de versement par la Ville de I'aide régionale.

5.4.2 — Montants prévision‘néls du Conseil Régional

Le montant prewsmnnel des autorlsatlons dengagement consacrées par Ia Reglon a
I'opération, est de 174 300€ selon I'eéchéancier suivant : '

€

2013/2014 2014/2015 2015/2076
: ; i _ Montant en € Montanten € | Montant en €
Enveloppe prévisionnelle 58 100 58 100 £8 100

Chapitre\"\l.; Pilotage, animation et évaluation
Article 6 — Conduite de I'opération

6.1 — Pilotage de y’opération |
6.1.1 — Mission dumaitre d’ouvrage

La maitre d'ouvrage sera chaigé ‘de piloter Yopération, de veiller au respect de la
convention de programme et“a fa bonn2 coordination des differents partenaires. II
s'assurera par ailleurs dela honn-a exHutmn par le prestataire de suivi-animation.
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6.1.2 — Instances de pilotage

Le comité de pilotage a pour objectif la coordination et I'animation des partenariats.

Le pilotage est assuré par la collectivité locale, maitre d'ouvrage de l'opération. Des
réunions seront organisées autant que nécessaire en vue d'assurer un bon déroulement
de l'opération. A cet effet, il est recommandé de mettre en place deux comités de

pilotage par an.

Le comité d’attribution a pour objectif la présentation des dossiers aux élus désignés
afin qu'ils puissent prendre les décisions d'attribuer ou pas les subventions. Au titre de
I'animation de I'OPAH, le prestataire animera les comités d'attribution pour la partie qui
le concerne.

Le comité technique, qui regroupe les partenaires financié‘rs, est chargé de valider les
dossiers a soumettre au comité d'attribution. Il assure la coordination de 'opération et le
controle de I'équipe d'animation. Il prépare avgc"'lféquipe d’animation les comités de
pilotages et les comités d'attribution. Il se réunit‘au moins tous les 3 mois.

6.2 — Suivi-animation de I'opération
6.2.1 — Equipe de suivi—animation

Le suivi et I'animation de: IOPAH sont pilotés par un prestataire qui sera retenu

conformément au Code des marchés publlcs
Le maitre d’ouvrage va lancer une consultation, I'équipe opérationnelle sera désignée
" dans le courant du deuxiéme semestre 2013;
Le pre‘stataire proposera une éduipe pluridisciplinaire qui devra répondre a toutes les
thematiques et fonctlons définies cu -dessous :
Secrétariat / comptablhte i
Communlcat(on
Logement ) \
'Economle famlllale et somale
Techmque du batiment et architecture
Ecpnomlstg du batiment

Cette équipe\:‘_‘sera conduite par un chef de projet référent de la commune clairement
identifié.

6.2.2 — Contenu des missions cor su-vl-ammatlon et modalres de coordination
opérationnelle

Les missions de suivi-animation sont (/&finies ci-dassous :

[
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a)Réalisation des diagnostics

Le prestataire devra réaliser autant que de besoin les diagnostics techniques,
diagnostics sociaux et juridiques et les diagnostics de gestion en cas de copropriétés. |l
élaborera les propositions de stratégies et informera le propriétaire des outils adaptés.
Le prestataire devra réaliser un diagnostic technique des parties communes lorsque le
bien, objet de la demande, se situe dans une copropriété afin de justifier de son état. Il
devra préciser entre autre, si les parties communes sont la cause de dégradations des
parties privatives et/ou si elles mettent en danger les occupants.

b)L’assistance pour le montage des dossiers

Le prestataire devra conseiller individuellement et grat’uitement les propriétaires
souhaitant finaliser un projet. Cette prestation daSSIstance a I'élaboration de dossiers
sera traitée par application des prix unitaires |nd|ques dans le bordereau des prix
unitaires. :

Cette mission comprendra les volets administratifs, financiers (fiscalité, loyer...),
techniques et sociaux, et se concrétisera par I'aide a la mise au pomt des dossiers
complets jusqu'a leur dépét (demande de: subventlon commune, ANAH, autres
collectivités, projet de financement) ainsi que par des conseils sur les interventions des
maitres d'ouvrage (et des avantages. financiers a avoir, recours & leur compétence) et
des entreprises, a I'exclusion de toute missmn normallsee de maitrise d'ceuvre (loi

MOP).

Le prestataire assistera - e propriétaire“ pour le montage des dossiers de
conventionnement ‘ (hors d053|ers dhypothéques) et pour les projets de contrat de
location des Iogements '

Le montage des doss;ers devra ‘comprendre a minima :

o La V|S|te et Ietat des lieux technique du logement. Le diagnostic lntegraht le

‘ 'ftapport danalyse permettant de constater I'existence d'une situation de

degradatlon (gr|lle ‘d'évaluation de la dégradation de I'habitat ANAH) ou d'une

“\Sltuatlon d'insalubrité (grille d’évaluation de I'insalubrité ANAH, procédure de péril
ou a msalubnte) une évaluation de la consommation énergétique du loge:ment
(avant_et aprés travaux) avec des préconisations de travaux, éventuellement un
diagnostic autonomie ou le rapport d’ergothérapeute.

o L'appui a I'élaboration du projet de réhabilitation dans ses aspects techniques
(programme deflmtlf de travaux) financiers et éventuellement juridiques
(information: sur les autorisaticins préalubles de travaux).

o La recherché,ds financements compléracntaires.

o Le dépbt du c‘ossm" aupras des services de la commune, de 'ANAH et des autres

financeurs. : x
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c)L’assistance pour la maitrise d’ouvrage

kY

Le prestataire devra I'assistance en terme « d'assistance & maitrise d’ouvrage » aux
propriétaires pour assurer la mise en ceuvre des opérations de réehabilitation (aspects
techniques et financiers) depuis le montage du dossier de subvention jusqu'a la mise au
réglement des divers dossiers de demande de subventions ainsi que I'orientation et la
coordination éventuelle, avec les travailleurs sociaux, chargés du suivi social avec les
occupants si le ménage logé est en situation de fragilité.

Pour un logement & conventionnement trés social (qui comporte un engagement de
location & un ménage prioritaire, désigné par le Prefet), Iassustance au propriétaire pour
I'attribution du logement (contact avec le CCAS). :

d) L’assistance au relogement temporaire et I accompagnement social des
ménages

Dans le cas de I'impossibilité de maintenir dans les lieux les locataires pendant la
réhabilitation, le prestataire devra accompagner: le locataire pour ses démarches
relatives au relogement temporaire et au retour dans le logen‘ié‘ht réhabilité.

Il s'agira de réaliser les démarches d'abonnement divers (EDF-GDF, serwces des eaux),
de constituer les dossiers de demande da[de au Iogement (AL ou APL), de prise
d’assurance et de participation a I'état des I[eux

‘-\
\_-.

e)Missions speCIflques du’ Contrat Locai ~d’Engagement de I'Etat en
partenariat avec Ie Conseil General du Var

Le prestataire devra accompln les m|55|ons de repérage et d’accompagnement des
. propriétaires éligibles au programme « Habiter Mieux ».

Ces missions sont d_etallgees dans le décret du 2012-447 du 2 avril 2012 relatif au
réglement des aides du Fonds d’Aide a 1a Rénovation Thermique des logements privés
(FARTY. . | '

La mission de repérage :

-’bpéfateuk" prendra I’initiative de toutes les démarches de prospection utiles au
' reoeraae des propnetalres occupants et bailleurs pouvant entrer dans le dispositif du
FART. ll utilisera les dispositifs mis en place dans le cadre du Contrat Local
d’ I:ngagement pour le repérage des propriétaires (fiche de liaison, contacts avec les
différents actgurs du repérage signataires du CLE).

La mission d’accompagnement consistera en :

o Un diagnostic complet du logement (comprenant une évaluation énergétique avant
travaux) et un diagnostic socigl.du méhage, s'il n'a pas é:¢ effsctué au préalable,

o L'établissement de scénarios ‘de ‘travaty ) siolant les travaules plus efficaces en
termes d’amélioration de la perfarmance énergétique (pomprenant une évaluation
énergétique projetée aprés travaux) en cohérence. avec les iessources du ménage
et les aides dont il peut bénéficier, le cas echeant avec hiérarchisation des travaux
et selon plusieurs scénarios,
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o ['estimation du colt des travaux et l'estimation de I'ensemble des financements
pouvant étre octroyés pour chaque scénario (y compris aides fiscales).

o |'établissement de la fiche de synthése de I'évaluation globale (avec les différents
scénarios) fournie au propriétaire dont le contenu est défini par le décret n°2011-1426 du
2 novembre 2011.

o l'aide & l'élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui a
'obtention des devis, montage des dossiers de demande de subvention, des préts,

d’aides financiéres...)

e Le conseil au propriétaire dans ses rapports avec le maitre_,..d"qeuvre éventuel, les
artisans et entrepreneur. S

o Le dépot du dossier auprés des services de TANAH et de’é autres financeurs,

o |'appui a la réception des travaux et aux démarches permeftant d’obtenir les
financements sollicités (montage du dossier de paiement de la subvention),

o |'établissement d’une fiche « bilan d'expérience ».

Ces actions, en vue de pouvoir notamm‘ént bé'héficie'r du FART, auront pour objet
d’accompagner les proprietaires éligibles ER la réalisation de travaux répondant aux
conditions définies a I'article R.321-15 du CCH (a I'exception de ceux dont I'objet est la
transformation en logement de locaux |n|t|alement affectés a un autre usage) et
permettant une amélioration- dau moms 25 % de Ia performance énergétique du
logement, attestée par une evaluatlon energehque avant travaux et une évaluation
projetée apres travaux.

f) Le contenu _c_iu._bilza‘rj de fin de mission

Sous la respor'iSabiIité du: h‘laitré d'ouvrage, un bilan final du programme sous forme de
rapport devra etre presente au comité de pilotage stratégique en fin de missiorn.

Ce rapport devra notamment :

o Rappeler: les objectifs quantltatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en o:uvre
pour les attéiridre présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

.o Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de
Ianlmatlon sur ses différentes phases : sensibilisation des propriétaires et des locataires
et act_g:urs de I'habitat ; coordination du projet et des acteurs ; problémes techniques,
déroulé‘ment des chantiers, relations entre le maitre d'ouvrage, les maitres d'ceuvre et
les entrep‘ris\es, maitrise des colts, dispositifs spécifiques et innovants.

o Recenser les solutions mises en ceuvre

o Lorsque l'opération le permet, fournir un recapltulatlf ou des fiches des opeérations
financées avec la rature ei le montont p:evlqlonne-l des travaux effectués et le détail des
subventions et aides oe,rms ‘ g, g

o Synthétiser lmpact. du dls“os'tn‘ sur. 'e sncteur de [I'habitat, sur les activites
économiques et la vie SOf‘lale ; ‘

Ce document devra comp(orte,r, des propositions d’actions a mettre en place pour
prolonger la dynamique du programme ainsi que des solutions nouvelles a initier.
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g)Les permanences

Une permanence d'accueil du public sera organisée dans des locaux municipaux mis a
disposition au rythme d’au moins une permanence par semaine sur 12 mois. Chaque
permanence aura une durée de trois heures au minimum. Les propriétaires seront
également rencontrés en dehors des permanences sur rendez-vous.

Les missions de suivi-animation de l'opération programmée incluent les missions
d'accompagnement définies dans le décret n°2012-447 du 2 avril 2012 relatif au
réglement des aides du fonds d’'aides & la rénovation thermique des logements privés
(FART). :

6.3 — Evaluation et suivi des actions engagées
6.3.1 — Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les ObjeCtIfS généraux définis aux
articles 3 et 4. ¢

6.3.2 — Bilans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de Ioperatlon ‘seront réalisés et présentés
sous la responsabilité du maitre d’ouvrage en comité de pilotage stratégique. lls seront
adressés aux différents partenalres de l'opération.:

Eilan annuel

L2 bilan annuel établi sous la ré"‘sponsabilité du maitre d’ouvrage sera plus complet que
lé rapport d'avancement dans la me_'s'ur'e"ou il ouvrira des perspectives pour la bonne
continuité du programme. |l sera validé & I'occasion du comité stratégique annuel.

.Ce rappoﬁ devra faire état des éléments suivants :
o Pour .les opérations réalisées: localisation, nature et objectif; colt et
S financém‘ents : maitre d'osuvre ; impact sur le cadre de vie et la vie sociale ;
- Pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif ; état d'avancement
"“\giujdossier; plan et financement prévisionnel ; points de blocage.
En foncti"'c)n\' des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et
financiers, des mesures seront proposées pour corriger la tendance et atteindre les
objectifs fixés par la convention. Elles feront si nécessaire I'objet d’'un avenant a la
convention. o Tyt

Bilan final

Sous la responsabilité du maitre d’ouvrage, un bilan final au programme sous forme de
rapport devra étre présenté au comité de pilotage stiatégique en fin de mission.

Ce rapport devra notamment :
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o Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en csuvre
pour les atteindre ; présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

o Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors
de I'animation sur ses différentes phases : sensibilisation des propriétaires et des
locataires et acteurs de I'habitat ; coordination du projet et des acteurs ; problémes
techniques, déroulement des chantiers, relations entre le maitre d'ouvrage, les
maitres d’ceuvre et les entreprises, maitrise des colts, dispositifs spécifiques et
innovants.

o Recenser les solutions mises en ceuvre.

o Lorsque l'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches des opérations
financées avec la nature et le montant prévisionnel des travaux effectués et le
détail des subventions et aides percues.

o Synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de Ihabltat sur les activités
économiques et |a vie sociale :

Ce document devra comporter des propositions dachons a mettre en. place pour
prolonger la dynamique du programme ainsi que dés solutions nouvelles & initier.

Chapitre VI — Communication
Article 7 — Communication

Le maitre d’ouvrage du programme; les signataires et 'opérateur s’engagent a mettre en
ceuvre les actions d'information et de communication presentees ci-dessous. |l est ainsi
impératif de porter le nom et le logo de IAgence ‘nationale de I'habitat sur l'ensemble des
documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci implique les supports
d'information de _type: depllants plaquettes vitrophanies, site internet ou
communication presse portant sur'OPAH, . v o
Le logo de IANAH en quadrlchromie la ment:on de son numéro indigo (0 820 18 1515)
et de son site. mternet anah.fr devront apparaitre sur 'ensemble des suppons éclits et
«on line » dedles a informer sur le programme au méme niveau que ‘es autles
financeurs ; artlcles presse munlmpale ou presse quotidienne régionale, afflchage site
internet, exposmon fllmographle vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de
R operation notamment. -

Loperateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de
commgmcatlon qu'il élaborera, quels gu'ils soient, 'origine des subventions aliouées par
I’ANAH'.“\I_I\ reproduira dans ces supports a la fois le logo type, la mention du numéro
indigo et du site internet de 'agence dans le respect de la charte graphique.

Dans le cadre de I'OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels
supports d’information de chantier (autocollants, béches, panneaux...) comporteront la
mention « travaux réaiices avec l'aice de 'ANAH ».

Le logo du ministéte.en rharge du, fnopment Hevra également figurer sur tout support de
communication dlf’f\,loe uans I _cgdre de l'opération de méme que celui d'Action

Logement.

O

Lors des réunions d’infoimation ‘destinées a présenter les financements, 'organisme
d’animation devra travailler en étioite collaboration avec la délégation locale (ou le cas
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échéant le délégataire des aides a la pierre) et remettre un dossier qui aura été élaboré
avec celle-ci ou celui-ci.

D’'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisées
avec la DDTM (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre), qui fournira toutes
les indications nécessaires a la rédaction des textes dans le cadre de la politique menée
localement : priorités thématiques, enjeux locaux, et validera les informations portées
sur FANAH.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence a destination
du public devront é&tre largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du
programme et a l'opérateur de prendre attache auprés de la direction de Ila
communication de 'ANAH afin de disposer en permanence des supports existants :
guides pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides; etc...

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communfcati_on, 'TANAH
peut étre amenée a solliciter l'opérateur en vie de réaliser des reportages
journalistiques, photographiques ou filmographiques destinés a nourrir ses publications
et sites internet. L’opérateur apportera son concours a ces réalisations pour la mise en
valeur du programme. En complément, si les signataires de la conv'é'nti'on réalisent eux-
mémes des supports de communication, ils devront les mettre la disposition de
'ANAH, libres de droits. '

Enfin, le maitre d’'ouvrage et/ operateur assurant les missions de suivi-animation dans le
secteur programmeé sengagent a informer la direction de la communication de 'ANAH
de toute manifestation specn‘lque consacrée a lopération afin qu ‘elle relaie cette
information. :

Afin de faciliter Ies echanges I'ensemble des outils de communication (logos et regles
' usagn) sont a dlsposntlon sur I'extranet de 'Agence.

Chapltre VI[ -Pnse ‘dreffet’ de la convention, durée, révision, résiliation et
prorogatlon .

Ai\‘iiC\le“B _;—‘Du'rée de la convention
L& présente convention est conclue pour une période de 3 années calendaires. Elle
portera ses effets pour les demandes de subvention déposées auprés des services de
I'Anah a compter de la date de signature par les différentes parties.

Article 9 — Révision et/ou résiliation d= l2 corvention

Si I'évolution du contexte budgétaire, ‘de ‘la*poiitique en matiére d’habitat, ou de
I'opération (analyse des indicateurs ‘de résultat et des consommations de crédits), |
nécessitent, des ajustements pourront étre cffectués, par voie d’avenant.

Toute modification des conditions et des .modalités d'exécution de la présente
convention fera l'objet d’'un avenant. ool e v Te

26/27




La présente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou 'ANAH, de
maniére unilatérale et anticipée, a I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une
lettre recommandée avec accusé de réception. L'exercice de la faculté de résiliation ne
dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu’a la date de prise

d’effet de la résiliation.
Article 10 — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents
signataires, ainsi qu'au délégué de l'agence dans la région et a ’ANAH centrale en
version PDF. v

Fait en 10 exemplaire & Solligs-Pont, le.............ccoeevrennn. N
Pour le Maitre d'Ouvrage, Pour I'Etat et I'Anah

Le Maire, Docteur André GARRON Le P[éfét du Var, Laurent Cayrel,
Délégué local dé 'Anah

" Poir le Conseil Régional,
Le Président, Michel VAUZELLE
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Périmétre de [I'OPAH.
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