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EXTRAIT

du registre des délibérations
du Conseil Municipal
de la Commune de SOLLIES PONT

Séance du jeudi 6 octobre 2011

L’an deux mille onze, le six octobre deux mille onze, & dix-huit heures et (rente
minutes, le conseil municipal de cette commune, régulidrement convoqué, s’est
réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle des fétes, sous la présidence de
Docteur André GARRON, Maire,

Etaient présents :
GARRON André, COIQUAULT Jean-Pierre, ARNAUDO Michéle, DUPONT

Thierry, LAURERI Philippe, RAVINAL Dani¢le, ACROSSE Paul, SMADJA
Marie-Aurore, KASPERSKI Christophe, BOUBEKER Patrick, BOTA Yasmine,
DROESCH Michel, LAUNAY Michel, DESVILETTES Louis, CAPELA Marie-
Pierre, RIGAUD Catherine, BONIFAY Rose-Marie, BORELLI Huguette,
GUERRUCCI Alberto, CHAOUCHE Dalel, DELGADO Alexandra, ROUX Jean-
Paul, VALLE Evelyne, TREQUATTRINI Pascale, LUQUAND Jean-Pierre,
AUTRAN Martine, ROCHE TFrangois, MAESTRACCI Sylvie, RIMBAUD
Georges, CHASTAIGNET Elisabeth

Procurations :
BOUTIER Jean-Paul donne procuration 8 LUQUAND Jean-Pierre, LE TINNIER

Nathalie donne procuration 2 MAESTRACCI Sylvie, FOREST Marie-Paule
donne procuration 8 RIMBAUD Georges

Absents :
aucun

Conformément & larticle L. 2121.15 du Code général des collectivités
territoriales, Madame Yasmine BOTA est nommée secrétaire de séance, et ceci 4
l'unanimité des membres présents

I1 est rappelé que la commune de SOLLIES PONT a initié la révision de son POS et sa
transformation en PLU par délibération en date 20 juin 2008.

Les objectifs de cette révision étaient les suivants :

- améliorer la qualité de vie dans le centre ville pour ses habitants et pour ses
usagers par des aménagements et des équipements publics adaptés.

- améliorer les conditions de I’habitat par la création de logements adaptés a
prédominance sociale et diversifier ces offies,

- favoriser e maintien d’une population active par une politique de soutien des

“Cetivités en libérant du foncier pour permettre le développement économique
par I’implaatation de nouvelles entreprises,

"' wrotégar lazone agricole active,
-planifier et organiser I’urbanisation des secteurs déja partiellement urbanisés en

luitant contre le mitage,
prévort les équipements publics communaux ou intercommunaux correspondant

aux besoins actuels ou a moyen terme,
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- prendre en compte la qualité des paysages a valoriser et mettre en valeur le
domaine forestier en ouvrant les espaces boisés pour un tourisme vert,

- positionner la commune en termes d’image dans le contexte intercommunal et
ainsi participer a la construction méme de cette intercommunalité.

Sur la base de ces objectifs et au terme du diagnostic territorial, le projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) a été établi. 11 a fait I’objet d’un
débat lors de la séance du conseil municipal du 26 novembre 2009. Ce document a
défini trois grandes orientations stratégiques pour la commune :

- revitaliser et améliorer I’attractivité du centre ancien,
- mettre en place un développement harmonieux et durable améliorant la qualité

de vie des Solliés-Pontois,
- valoriser I’identité agricole Solliés-Pontoise et promouvoir un cadre de vie de

qualité.

Outre ces étapes, se sont tenues au cours de ces derniéres années de trés nombreuses
réunions de travail et de concertation autour de ce projet de PLU.

Par délibération du 23 septembre 2010, le conseil municipal a approuvé le bilan de la
concertation et a arrété le projet de PLU.

L’enquéte publique s’est tenue du 14 février au 15 mars 2011.

Le plan local d’urbanisme a été adopté par délibération du conseil municipal le 19 mai
2011.

Cette délibération a fait 1’objet de plusicurs recours gracieux et/ou contentieux,
pendants devant le tribunal administratif.

Dans la mesure ot certains arguments développés dans le cadre de ces requétes étaient
susceptibles de prospérer devant le juge administratif et d’entrainer ’annulation de la
délibération du 19 mai 2011, et dans un souci de sécurité juridique, notamment des
actes qui sont déliviés sur le fondement de PLU telles que les autorisations de
construire, le conseil municipal a retiré la délibération du 19 mai 2011 portant
approbation du PLU, par délibération du 29 septembre 2011.

I convient donc d’arréter a nouveau le projet de PLU.

Celui-ci sera ensuite soumis aux personnes publiques associées qui disposent d’un
délai de 3 mois maximum pour donner leur avis, Il fera également 'objet d’une
enquéte publique pendant au moins 1 mois. A I’issue de cette enquéte, le commissaire
enquéteur disposera d’un délai d’1 mois pour rendre son rapport. Enfin le projet de
PLU, éventuellement modifié pour tenir compte de ’avis des personnes publiques
associées et des résultats de 1’enquéte publique, sera soumis & ’approbation du conseil

municipal. S
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Le PLU est en cohérence avec les orientations générales du PADD quii.a pourckjac
de i (oS ¢

1- Revitaliser et améliorer attractivité du centre ancien ;
2- Mettre en place un développement harmonieux et dur: able améliorantila ¢

de vie des Solli¢s-Pontois ; ;
3- Valoriser I'identité agucole Solliés-Pontoise et promouvoir un cadre de vi

qualité,
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Le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Solli¢s-Pont affiche I’ambition forte
d’assurer un développement équilibré qui préserve l'identité du territoire et la qualité de
vie de ses habitants.

L'élaboration du zonage et du réglement a ainsi mis en application ces orientations a
travers un recentrage des zones constructibles autour des équipements structurants, la
préservation de l'identité agricole et naturelle du territoire communal, la prévision des
besoins en équipements ou encore la prévention des risques naturels.

Une identité agricole et naturelle confortée

Les zones agricoles et naturelles, ensemble, représentent prés de 75 % du projet de
PLU (contre 70% dans le POS).

Si la zone agricole (A) est légérement affectée par une réduction de son périmétre afin
de permetire un développement modéré & vocation d'habitat ou d'activité, abordé ci-
aprés, sa part sur le territoire communal reste pratiquement stable entre le POS et le

projet PLU (38% contre 40%).

Le réglement de la zone A du projet de PLU renforce ainsi la protection de I'espace
agricole en n’y autorisant désormais essentiellement que les constructions et
installations directement nécessaires a l'activité agricole. Afin de protéger du mitage
l'entrée de ville nord et de consolider la coupure agricole entre l'agglomération de
Solliés-Pont et la limite communale avec Cuers, un secteur spécifique Aa est cré€, ou
s'appliquent des contraintes plus sévéres en matiére d'implantation du bati.

La zone naturelle occupe, désormais, une part plus importante du territoire (36% dans
le projet de PLU contre 30% dans le POS), ceci s'explique principalement par
l'intégration au sein de son périmétre d'une partie des zones NB du POS (point évoqué
ci-apres).

Par conséquent, en conservant une part majoritaire du territoire communal en zones
agricole et naturelle, le projet de PLU préserve l'équilibre général du territoire, en
compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) Provence Méditerranée.
En effet, les zones & vocation de développement (zones urbaines et & urbaniser) restent
limitées a prés de 25% du territoire communal alors qu'elles en représentaient 30%
dans le POS.

La définition de secteurs de développement stratégique visant G recentrer le
développement autour du noyau urbain

Pour cela, le projet de PLU propose, en cohérence avec le PADD, une évolution
maitrisée du plan de zonage visant a recentrer les principaux espaces de développement
~ stratégique autour des équipements structurants et du noyau urbain a travers :

. - un contortement de 14 plupart des zones urbaines ﬁgulant dans le POS ;
- une ehplouatlon dea dents creuses existantes au sein méme du tissu urbain ou en
contmulte de celui-ci, avec le confortement des zones a urbaniser (AU) & vocation
récidentielle aux Laugiers sud (2AUa) et aux Sénés (2AUb) qui figuraient déja dans le
POS. Le projet, de ‘PLU crée une zone a urbaniser supplémentaire & vocation
- résidentielle (2AUc), au nord du hameau des Laugiers, sur des terrains figurant en zone
agucnle ddns ¢ POS ;
« la création d'une zone & urbaniser dans le prolongement de la Poulasse (zone 4AU), a
vocation d'activités, également sur des zones figurant en zone agricole dans le POS.
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Il s'agit essentiellement de zones & urbaniser dites "strictes", dont l'ouverture a
l'urbanisation ne peut se faire qu'aprés définition d'un projet d'ensemble et modification

du PLU.

Des dispositions réglementaires favorisant la mixité sociale, la préservation du
coinmerce de proximité et une organisation du tissu économique

Ces évolutions rendues nécessaires afin de répondre aux problématiques du logement
et de l'emploi sur la commune de Solliés-Pont, sont complétées par de nouvelles
mesures réglementaires, principalement :

- la définition d'obligations de réalisation de logements sociaux, non seulement sur les
secteurs de développement stratégique, mais aussi, au sein méme du noyau aggloméré,
ou des potentialités de renouvellement urbain existent, au sein d'flots ou de terrains non
aménagés. Par ailleurs, les obligations de mixité sociale s'appliquant sur la totalité des
zones UA, UB et UC figurant dans le POS sont renforcées (diminution des seuils de
SHON a paitir desquels une obligation de réalisation de logements social et
pourcentage qui lui est affecté supérieur) ;

- la possibilité de densifier une partie des terrains aujourd'hui batis faisant face a la gare
ferroviaire, du cdté opposé de la voie, afin de tirer parti de la proximité de cet
équipement ;

- l'interdiction du changement de destination des locaux d'activité existants en rez-de-
chaussée, en une autre destination que l'activité commerciale ou artisanale. Cette
mesure forte s'applique essentiellement sur les axes du centre ancien identifiés sur les
documents graphiques, notamment sur un périmétre comprenant une patrtie des rues de
la République, Gabriel Péri, Notre-Dame et du 6° RTS ;

- l'organisation, selon leur localisation, du type d'activités autorisées dans les espaces
ayant une vocation économique (zone UE et secteurs correspondants UEa, UEb, UEc et
UEd) en favorisant, notamment, les activités de type tertiaire et la création d'un pole
technologique en entrée de ville nord, en provenance de Cuers.

Un traitement des zones NB en cohérence avec le PADD

Une autre évolution importante du projet de PLU par rapport au POS concerne
logiquement la disparition des zones NB, représentant prés de 11% du territoire
communal. Ces zones ont accueilli une part importante du développement urbain de
ces derniéres années sur les franges des collines boisées de l'ouest du territoire
(Crémorin, Collet de Rigaud, Lingoustes, Peirouard, Ste Christine), dans la vallée du
Gapeau (Aiguiers, Pont Neuf) et aux franges de la zone agricole (Fourches et
Pachiquous a l'ouest, Renaudes, Ruscats, Maurettes et Maravals, au contact du massif

boisé des Pousselons).

De cette urbanisation résultent des secteurs plus ou moins bétis, bénéficiant d'un niveau
d'équipements inégal, soumis, pour certains, a des risques majeurs et a l‘élmgnement du o
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Dans ce contexte le projet de PLU définit un nouveau classement fonde d'une part, sur, o it G
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- l'intégration en zone urbaine (UC, UCa et UCb) quand le niveau d'équipements est
suffisant, ou en zone a urbaniser (1AUa, 1AUDb), si certains équipements restent a
améliorer, pour les secteurs localisés dans le prolongement du noyau urbain. Il s'agit
principalement de terrains situés sur les contreforts des reliefs boisés (entre Crémorin,
Le Collet de Rigaud, les Lingoustes et la Peirouard-Sainte-Christine), dans la vallée du
Gapeau (autour du hameau des Aiguiers) ou bien aux franges de la plaine agricole, sur
des espaces de superficie limitée (aux Laugiers et aux Pachiquous). Certains de ces
terrains demeurant en assainissement autonome, il s'agit désormais des seuls secteurs
ou s'appliquera une superficie minimale.

Contrairement aux zones de développement stratégique, l'ouverture a l'urbanisation de
ces zones AU sera effective au fur et @ mesure de la réalisation du ou des équipements
qu'il reste a réaliser ;

- le rattachement en zone agricole (A) d'une partie des terrains présentant un caractere
agricole, principalement sur les secteurs des Renaudes, des Ruscats et des Maurettes ;

- le classement en zone naturelle (N) des secteurs trop €loignés du péle urbain ou
présentant une sensibilité environnementale particuliére (paysage, risque incendie,
qualité des sols pour l'assainissement autonome, acces, etc.), c'est le cas des secteurs
d'habitat diffus situés :

- au-dela de la ligne topographique des derniéres constructions "agglomérées”
sur les contreforts des collines boisées de Crémorin jusqu'a Sainte-Christine,

- aux Renaudes, aux Ruscats et aux Maurettes,

- aux Maravals, avec la spécificité sur ce secteur (Nu) de permetire de maniére
limitée, des constructions supplémentaires dans la mesure ol les réseaux

d'eau et d'assainissement sont présents.

Dans ces conditions, la capacité maximale d’accueil définie par le projet de PLU,
essentiellement répartie entre les zones urbaines et & urbaniser permet d’estimer, si la
totalité des droits & bétir est exploitée, une population maximale proche de 13 000
habitants.

L'amélioration de la prise en compte de la réalité du terrain

Certaines évolutions du document d'urbanisme visent & mieux prendre en compte la
réalité du terrain.

Tout d'abord, le parking Rezzonico (ex-NDa) et le siége de la communauté de
communes de la Vallée du Gapeau (ex-NAL) sont classés en zone urbaine UD, plus en
adéquation avec l'existant. Cette zone regroupe les principaux podles d'équipements
publics qui faisaient déja l'objet d'un zonage spécifique dans le POS (ex-secteur UCd).
De la méme maniére, le site destiné & accueillir la future caserne des pompiers au Sénes
fait ainsi logiquement 'objet d'une zone & urbaniser spécifique (zone AUD).

Ensuite, la redéfinition des périmétres des zones UA, UB et UC en périphérie du centre
ancien a été nécessaire d'une part, pour tenir compte de la réalité du tissu existant qui
ne béncficiait pdS d'un zonage appropri¢ et d'autre part, pour homogénéiser le
traitemment de I enitée (e ville nord (carrefour avenues des Palmiers et de la Liberté).

T)c plus, le projet de PLU redéfinit le périmétre de la zone UCb (ex-UCa) et UC a ma
Verte Vallée et & Crémorin, afin de tenir compte des conditions d'accés et de la

topegranhie.

Enfin,des différentes zones d'aménagement concerté (ZAC), réalisées sur la commune
au cours de ces derniéres décennies, sont intégrées en zone urbaine :
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- 4 vocation résidentielle avec la création de zones 1UZ, 2UZ et 3UZ correspondant
respectivement aux ZAC de Sainte Christine, de I'Enclos et des Palmiers et I'intégration
de la ZAC de l'oratoire en zone UB et UEb,

- & vocation économique, ol les différentes ZAC réalisées au sein de la zone d'activités
de la Poulasse intégrent la zone UE.

Le projet de PLU redessine également les périmétres des espaces boisés classés (EBC)
afin de tenir compte du bati existant en zone naturelle, des périmetres d'appellation
d'origine contrélée (AOC) ou bien de la présence de restanques étant ou pouvant &tre
remises en culture.

Une prise en compte accrue du patrimoine biti et paysager et de sa valorisation

Le projet de PLU renforce la protection de plusieurs ouvrages, édifices et batiments
publics ou privés présentant un intérét patrimonial, comme par exemple le Chateau, le
Pont Neuf, les principaux canaux d'irrigation ou encore, la chapelle Saint-Victor. Ceux-
ci font l'objet d'une identification sur le plan de zonage, et le réglement définit des
prescriptions visant & assurer leur préservation. De méme, en zone agticole, le projet de
PLU identifie plusieurs bétiments de caractére, pour lesquels un changement de
destination peut étre autorisé afin de pérenniser ce patrimoine béti.

Plusieurs éléments participant & l'identité paysagére de Sollies-Pont sont désormais
identifiés sur le plan de zonage afin d'assurer leur pérennisation. C'est notamment le
cas du parc du Chéteau, de la ripisylve du Gapeau et de l'alignement d'arbres en entrée

de ville nord.

En lien avec la valorisation de ces atouts patrimoniaux et paysagers, les espaces a
vocation d'activités touristiques et de loisirs sont, par ailleurs, confortés sur les berges

du Gapeau (zone UL et NI).

Afin de préserver la qualité des paysages, le projet de PLU définit des densités

différentes selon la localisation des secteurs périphériques du noyau urbain (zone UC).
Les densités sont plus faibles dans les secteurs présentant, notamment, une qualité
paysagére importante et perceptibles dans le paysage : vallée du Gapeau (UCa) et
contreforts des collines boisées (UCb). En oufre, de maniére & préserver de
l'urbanisation les parties sommitales de ces collines, tout en favorisant une meilleure
prévention du risque incendie, la cdte topographique fixant la limite d'urbanisation a
été redéfinie (périmétre 1AUa du projet de PLU).

Le projet de PLU confirme également la valeur paysagére du secteur de la Peirouard,
pour lequel est fixé une orientation d'aménagement de secteur visant a préserver la
qualité du site et le cone de vue remarquable vers la chapelle de Sainte-Christine.

Enfin, le réglement du projet de PLU (article 11 de la zone UA) renforce la
préservation des caractéristiques architecturales du centre ancien et des hameaux. Il
fixe également des prescriptions visant & protéger les restanques eXhtantPs et taciliter
l'insertion des futures constructions dans le paysage, notammente syr; “Jes ‘seqté-ms
présentant du relief (cas de la zone UC par exemple). AR

<

Des évolutions du réglement devenues nécessaires . e

D'une maniére générale, et en plus des dispositions déja évoquées, le réglerfentcdiice”

projet de PLU actualise les régles qui figuraient dans I'ancien POS pour répondre aux
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objectifs du PADD mais aussi afin de tenir également compte des évolutions du Code
de 'urbanisme.

Parmi les évolutions les plus significatives peuvent étre relevées :

- Darticle 2 précise les dispositions relatives a la prise en compte du risque
inondation ;

- larticle 3 fixe généralement une largeur minimale de voirie de 4 m pour la
desserte de toute nouvelle construction (sauf dans le cas d'extensions limitées) ;

- larticle 11 fait référence a l'intégration des panneaux solaires sur la toiture et a
la mise en czuvre d'une architecture de type contemporaine ;

- larticle 12 définit de nouvelles modalités de réalisation des places de
stationnement,
notamment pour les deux roues, selon la destination de la construction

envisagée.

Des emplacements réservés définis afin de poursuivre les aménagements d'espaces et
d'équipements publics

En cohérence avec les éléments précédemment développés et les orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable, le PLU définit plusieurs emplacements
réservés et un périmétre d'espaces boisés classés.

Les emplacements réservés (ER) n'ayant pas été réalisés, figurant sur I'ancien POS,
sont globalement repris dans le projet PLU de maniere identique ou modifiés pour tenir
compte des travaux réalisés ou de nouveaux projets, d'autres sont créés. Certains
projets, notamment des ¢élargissements de voie en zone agricole, ne sont pas conserves.

Les ER maintenus par rapport a l'ancien POS concernent essentiellement :
- le classement dans le domaine public, I'élargissement ou la création de voies
publiques au bénéfice de la commune ou du conseil général,
- lacréation de bassins de rétention des eaux pluviales,
- la création de cheminements piétonniers afin de réaliser de véritables

itinéraires.

Certains de ces ER font I’objet d’une modification de tracé afin de mieux prendre en
compte les travaux partiellement effectués ou d’améliorer la situation existante.

Des emplacements réservés supplémentaires sont enfin définis, principalement afin de :
- sécuriser certains carrefours en réalisant des aménagements particuliers ;
- améliorer et sécuriser les conditions de stationnement en créant de
nouvelles aires a cet effet au sein des hameaux des Laugiers, des Terrins
et des Sénes ;
- rendre plus attractif des modes de déplacement plus respectueux de
l'environnement, en créant un parking de covoiturage aux Terrins et un
"pole relais” de transports collectifs ;
< améliorer la qualité de vie de la population en créant et aménageant un
“"U "espace putlic dans le centre ancien et des espaces verts dans le tissu
. urbain périphérique ;
-« - conferter les équipements scolaires aux Sénes, de manicre a permettre
“.0 ¢ Taceés & la‘zone 2AUD et prévoir les besoins potentiels d'extension.
Afin; d’assurer unrs information suffisante des conseillers municipaux, la présente
délibdration: st ‘accompagnée d’un CDROM dans lequel est enregistré le dossier
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complet de projet de PLU ainsi que des deux planches du projet de zonage (en format
A3). Ce dossier est également tenu a la disposition des conseillers au service urbanisme

au centre technique municipal (en version papier).
Conformément aux dispositions de ’article 1.123-9 du Code de 'urbanisme, il est
proposé au conseil municipal d’arréter le projet de PLU.

VU le Code général des collectivités territoriales
VU le Code de I'urbanisme,

VU les délibérations du conseil municipal :

- du 21 décembre 2000 approuvant la révision du Plan d’Occupation des Sols,

- du 19 septembre 2006 approuvant une révision partielle du Plan
d’Occupation des Sols, :

- du 6 novembre 2007 approuvant une révision partielle du Plan d’Occupation
des Sols,

- du 20 juin 2008 prescrivant la révision du Plan d’Occupation des Sols valant
élaboration du Plan Local d’Urbanisme,

- du 3 décembre 2009 prenant acte du débat sur le Projet d'Aménagement et
de Développement Durable du PLU,

- du 23 septembre 2010 tirant le bilan de la concertation,
- du 23 septembre 2010 arrétant le projet de PLU,

- du 19 mai 2011 approuvant le PLU,

- du 29 septembre 2011 portant retrait de la délibération du 19 mai 2011
approuvant le PLU,

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le conseil municipal,

A main levée et 2 Punanimité des membres présents et de ses représentants

Article 1: ARRETE le projet de Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est annex¢ & la
présente délibération.

Article 2 : AUTORISE le maire & transmettre, pour avis, le projét deiPiar Local
d’Urbanisme aux personnes publiques associées, et sur leur demiande;, atx ‘condrunes

Lot CLee it

limitrophes et aux établissements publics de coopération mtexcommunale
[ G tt

(4 (. t
[

Axticle 3 : AUTORISE le maire 2 saisir le président du tribunal g(il]{tiﬁiotl'aﬁf en vie

de la désignation d’un commissaire-enquéteur, et a organiser I’enquéte pubhquq i 4
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La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs
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Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour copie certifiée conforme.

Acte rendu exécutoire aprés dépdten Préfecturele || ! ﬂl [, ZUTH

| 0CT. 2011

et publication ou notification du

Docteur André GARRON
Maire




