REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAR

VILLE DE SOLLIES PONT

NOMBRE DE MEMBRES

Afférents En Ont pris
Au Conseil  exercice part auvote

33 33 32

Date de Ia convocation
30 mars 2011

Date d’affichage
31 mars 2011

Objet de la délibération
Péle services techniques —
Service urbanisme — Convention
d’adhésion a la convention
opérationnelle habitat en multi-
sites, a [’échelle du territoire
intercommunal avec
['établissement public foncier de
Provence Alpes Cote d’Azur.

Vote pour & I'unanimité

POUR : 32
CONTRE : 0
ABSTENTION : 0

EXTRAIT

« duegistre des ¢élibérations
du Conseil Mawicinal
de la Cerrmune 4= SOLLIES FONT

Séance du jevdi 7 avril 2011

L’an deux mille onze, le sept avril deux mille onze, & dix-neuf heures, le Conseil
Municipal de cette commune, régulitrement convoqué, s’est réuni au nombre
preserit par la loi, dans la salle des fétes, sous la Présidence de Monsieur André
GARRON, Maire.

Etaient présents :
GARRON André, MONTBARBON Sophie, COIQUAULT Jean-Pierre,

ARNAUDO Michéle, DUPONT Thierry, RIGAUD Catherine, LAURERI
Philipps, RAVINAL Danitle, ACROSSE Paul, GOTTA Marie-Aurore,
KASPERSKI Christophe, BOUBEKER Patrick, BOTA Yasmine, DROESCH
Michel, BONIFAY Rose-Marie, LAUNAY Michel, BORELLI Huguette,
GUERRUCCI Alberto, CHAOUCHE Dalel, DELGADO Alexandra, ROUX Jean-
Paul, VALLE Evelyne, DESVILETTES Louis, TREQUATTRINI Pascale,
LUQUAND Jean-Pierre, AUTRAN Martine, BOUTIER Jean-Paul, LE TINNIER
Nathalie, ROCHE Frangois, MAESTRACCI Sylvie, RIMBAUD Georges,

Procurations :
FOREST Marie-Paule donne procuration 8 RIMBAUD Georges

Absente :
CHASTAIGNET Elisabeth

Conformément a l'article L. 2121.15 du Code général des collectivités territoriales,
Madame Yasmine BOTA est nommée secrétaire de séance, et ceci a I'unanimité

des membres présents

PREAMBULE

Le SCOT P.oveilce Méditerr ~1nee comme lP Programme Local de I’Habitat (PLH) établi a 1’échelle
intercommunale; ont. mis, en e{/mencc la nécessité d’accroitre et de diversifier la production de
logements. Eu effet, l’athacthte migrateire des communes de la Vallée du Gapeau génére de forts
besoins en legements 1.,,1fo, cea pal ]a ,educ‘uon de la taille des ménages (décohabitation, double

résidence, etc...).." Yo

De plus, le diagnostic: du PLH a *elf*ve en particulier dans les centres Vllles, un nombre important
de logements dont les conditions ‘d*habitabilité ne sont pas satisfaisantes ainsi que des logements
vacants, Ainsi, le PLH définit différentes orientations telles que la mise en place d’un programme
d’actions fonciéres et la valorisation des centres anciens.



C’est pourquoi la CCVG a décidé de se doter de moyens d’interventions réactifs en fonction des
opportunités fonciéres qui se présenteront sur le territoire intercommunal. Par délibération du
25 février 2011, le conseil communautaire de la vallée du Gapeau a approuvé la convention
opérationnelle habitat en multi-sites & 1’échelle du territoire intercommunal avec 1’établissement
public foncier de Provence Alpes Cote d’Azur (piéce jointe n°1). Cetie convention est complémentaire a
la convention opérationnelle de veille et de maitrise fonciére sur les sites de I'flot de la gare SNCF,

des Laugiers et des Terrins.

Ainsi, il est proposé au conseil municipal que la commune de Sollies-Pont adhere a cette convention
afin que I’EPF PACA puisse intervenir dans les zones U dv POS on du futor PLU. L’EPF PACA
interviendra soit par négociation amiable soit par délegation du droit de préeraption, -

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Schéma de cohérence territoriale Provence Méditerranée adopté le 16 octobre 2009,
Vu I’avis favorable du conseil d’administration de I’EPF PACA du 4 février 2011,

Vu la délibération du conseil communautaire de la vallée du Gapeau du 25 février 2011,

Considérant la nécessité d’accroitre et de diversifier la production de logements, comme cela
ressort du SCOT Provence Méditerranée et du projet de PLH intercommunal,

Considérant que 1’adhésion a la convention opérationnelle habitat en multi-sites est un outil permettant
de poursuivre le partenariat avec I’EPF PACA dans le cadre d’opérations comportant une part significative

de logements locatifs sociaux,

Apres avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le conseil municipal,

4 main levée et 4 'unanimité des membres présents et de ses représentants

Article 1 : approuve la convention d’adhésion & la convention opérationnelle habitat en multi-sites, a
I’échelle du territoire intercommunal avec I’établissement public foncier de Provence Alpes Coéte d’Azur

(piéce jointe n° 2).

Article 2 : autorise monsieur le maire a signer la convention d’adhésion et tout document se
rapportant & cette affaire.

Dit que la présente délibération sera transmise & monsieur le Préfet du Var.

La présente dé¢libération sera publiée au recueil des actes administratifs.
Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.

Le maire,
Docteur André GARRON

Acte r€{ldll exémnm € apres dépot en Pré;ccttu\, le
ft publication ou notlﬁ ation du I & AVD.




CoMMUNAUTE DE COMMUNES

EM4BLISSEMENT PUBLIC FONCIER
FPOVERCE-ALFES-COTE D'A7 IR

VALLEE DU GAPEAU

VILLE DE SCLLILS PCMT

Commune de SOLLIES-PONT
Département du VAR

CONVENTION D’ADHESION A LA CONVENTION
OPERATIONNELLE HABITAT EN MULTI-SITES
CONCLUE ENTRE L’EPF PACA ET LA CCVG

ENTRE

La Commune de Sollids-Pont, représentée par son Maire, André GARRON, diiment habilité a
signer la présente convention par délibération du Conseil Municipal n°... en date du ...

Désignée ci-aprés par les initiales «LA COMMUNE>
D’une part,

ET

L’Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Cote d’Azur,

établissement d’Etat a caractére industriel et commercial, dont le siége est a MARSEILLE (13 001) -
Immeuble « Le Noailles », 62-64 La Canebiére - représenté par son Directeur Général, Monsieur
Pierre-Louis SOLDAINI, nommé par arrété ministériel du 10 janvier 2002,

Désigné ci-aprés par les initiales «<EPF PACA»
D’autre part,
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ARTICLE 1 - LES CONDITIONS D’ ADHESION DE LA COMMUNE AU PRISPOSMIF EPF PACA / FPCl

1.1-  Par la présente, la COMMUNE adhére a « Ia convent:on uperauonne!le habitat en
multi-sites » (Cf. annexe 1).

Cette convention opérationnelle habitat a été s1gnee le & par U'EPF
PACA d’une part (conformement 4 la décision de son Conseil d’ Admmlstratlon du 4
février 2011) et la Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau d’autre part
(conformément a la délibération de son Conseil Communautaire du 25 février 2011).

1.2- La COMMUNE accepte, a ce titre, les dispositions prévues dans la dite convention
opérationnelle habitat.

1.3- La COMMUNE s’engage a gérer les biens acquis par UEPF PACA selon les modalités
définies dans la convention opérationnelle habitat. (cf. annexe 2)

1.4- En cas de non revente a un opérateur, la Commune s’engage a racheter les biens
acquis par UEPFPACA & échéance de la convention dans les conditions définies a

[’annexe 3.

ARTICLE 2 - VALIDATION DES SITES D’INTERVENTION

La COMMUNE valide I’intervention de I"EPF PACA sur les zones U du POS et du futur PLU, et
lui deleguera au cas par cas son droit de préemption. En outre, elle validera les
caractéristiques et programmes de logements a réaliser et le choix des opérateurs.

ARTICLE 3 - DUREE DE LA CONVENTION D’ ADHESION

La présente convention d’adhésion prend fin & [’échéance de la convention opérationnelle
habitat en multi-sites signée avec U'EPCI.

ARTICLE 4 - RESILIATION DE LA CONVENTION
La présente convention ne peut étre résiliée que d'un commun accord entre les parties.
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ARTICLE 5 - CONTENTIEUX

A Uoccasion de toute contestation ou tout litige 1elaL.f al 1rte”pretat1o'1 ou.a "application
de la présente convention, les parties s’engagent a recherchec.uraccond amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouve, le lmge sera porte devant le Tnbunal Administratif
compétent. ‘

Fait & Marseille, le M | o p— , le Y

En exemplaires originaux

L’Etablissement Public Foncier La Commune de Solliés-Pont
Provence Alpes Cote d’Azur représentée par son Maire,
représenté par son Directeur Général,

Pierre-Louis SOLDAINI® André GARRON @

) signature & une date postérieure au contréle de légalité (de la délibération du Conseil Communautaire)
@ Parapher chaque bas de page
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Annexe n°2 a la convention d’adhésinn commur.ale
GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L’EPF PACA

Article | : OBJET DE LA REMISE EN GESTION -

Le présent article a pour objet de définir les conditiors el modalicés de la reinise ¢in jouissance et
en gestion a la Commune des biens immobiliers batis ot non batis, libres nu nccupés, acquis par
'EPF PACA pour le compte de la commune, en application dc lz cor ventlon dinter/antion fonciére.

Il est précisé que, de fagon conjointe avec la commune, UEPF PACA conservera la gestion de
certains biens et notamment s'agissant de baux commerciaux ou d’activités qui nécessite la
conduite d’une procédure d’éviction commerciale ou de libération effective des locaux, lorsque

cela est possible.

Article 1l : DUREE
La gestion de chaque bien est conférée a la commune :
- a compter de la signature du procés-verbal de remise en gestion prévu ci-apres ;
- et jusqu'a la date :
o de son rachat par l'opérateur désigné ou la commune.
o ou de la notification de reprise dudit bien a linitiative de UEPF PACA, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Article Il : PROCEDURE DE REMISE EN GESTION

En vue d'une acquisition et/ou préalablement a chaque remise en gestion d’un bien, il sera procédé
a une visite contradictoire du (ou des) bien(s) devant étre transféré(s), aux fins notamment d'établir
un diagnostic technique du bien et de déterminer les interventions a la charge de U'EPF PACA. Lors
de cette visite, il sera établi un procés-verbal de remise en gestion signé entre les 2 parties qui
mentionnera :

- la description du bien transféré comportant entre autres les objectifs et devenir du bien en

fonction du projet,
- sa situation locative et d’occupation,
- les éventuelles interventions a réaliser par UEPF PACA.

Article IV : CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’ETAT DES BIENS LORS DE LA REMISE EN
GESTION

La commune prendra les biens transférés dans ['état ol ils se trouveront au jour de leur remise en
gestion, sans pouvoir exiger de 'EPF PACA, a l'occasion de cette remise, d'interventions, remises en

état ou réparations autres que celles précisées ci-aprés :
- pour les biens batis vacants, 'EPF PACA procédera a leur murage ou a leur démolition suivant le
cas et conformément au contenu du procés-verbal de remise en gestion.
- pour les biens batis occupés, conformes a la réglementation en vigueur, 'EPF PACA procédera
aux travaux nécessaires et aux mises en sécurité, s’ils doivent continuer a étre occupés.
Dans le cas inverse, si le logement ne respecte pas les normes d’habitabilité (logement
dangereux ou indécent ou insalubre) la commune s’engage a reloger les occupants le plus
rapidement possible.
- pour les biens non batis, 'EPF PACA procédera, s'il y a lieu, a la pose de cldtures.
A la demande de la commune, la réalisation des travaux sera constatée contradictoirement entre
IEPF PACA et la commune et donnera lieu a l'établissement si nécessaire d’un procés-verbal de
receptlon das travaux.

Article V - AFFECTATION l=T OCCU]-’/\T‘ON DES BIENS TRANSFERES PENDANT LA DUREE DU
PORTAGE

La commune ne peut muuhllel, meme lemooralrement la destination des biens dont la gestion lui
est transférée. o vy g
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Biens occupés au jour de la remise en gestion,
La remise en gestion d'un bien entrainera subrogation de la commune dans tous les devoirs et
obligations de I'EPF PACA vis-a-vis des locataires et oc_upants existants, la commune faisant son

affaire personnelle de la situation locative du bien.
Dés que la remise en gestion d'un bien sera 1ntervenue, \a ‘comrniune en inforinera les locataires et

occupants.
Les dépdts de garantie étant verses sur un compte ¢'atterte de 'EFF PACA., ‘ils seront reversés & la

commune au jour de ’acceptation de la remise en gestion cu bisn occupé, lond.

Rapports avec les locataires et occupants

La commune veillera a la bonne exécution des baux et conventions d'occupation.

Elle réalisera les états des lieux, procédera au quittancement des sommes dues, délivrera les congés
et procédera aux expulsions.

Elle percevra les loyers, redevances et toutes sommes dues au titre des baux et conventions
d'occupation.

La commune est le seul interlocuteur qualifié des locataires et occupants pour toutes les actions
relatives a la gestion des immeubles et leur donne la suite qu'elles comportent.

Au cas ol il serait nécessaire d'intenter une action judiciaire contre l'un d'eux, la commune en
informe UEPF PACA, diligente la procédure appropriée et en rend compte.

Occupations illicites

La commune sera tenue d'informer immédiatement 'EPF PACA de toute occupation illicite, de
rechercher par tous moyens lexpulsion des occupants sans droit ni titre et de procéder a la
sécurisation des lieux.

La commune est tenue de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonstances
’exigent.

Elle informe sous trois jours maximum |’EPF PACA des événements particuliers, d’une maniére non
exhaustive ; atteinte au bien, squatte, contentieux, intervention sur le bien,...

Biens vacants ou devenant vacants

Les biens batis inoccupés pourront étre démolis ou murés (sécurisés) au plus vite afin d'éviter tout
risque d'occupation illégale ou d'accident.

En conséquence, la commune informera I'EPF PACA de la libération de tout bien, aux fins que 'EPF
PACA puisse faire procéder, sous sa maitrise d'ouvrage, aux travaux de murage, sécurisation ou de
démolition suivant le cas.

Dans [’hypothése oli le bien ferait 'objet d’une occupation temporaire, sous réserve qu’il réponde
aux normes en vigueur selon l'affectation souhaitée, la commune devra préalablement a toute
signature de convention d’occupation, solliciter 'accord écrit de UEPF PACA.

En cas d’accord de ’EPF PACA sur cette occupation, la commune ne pourra consentir sur lesdits
biens que des conventions d'occupation temporaire, ne conférant au preneur ni droit au
renouvellement ni droit au maintien dans les lieux. Elle lui en remettra copie dans le mois de la
signature et s’assurera que le preneur a contracté les assurances conformes a son activité et a son
occupation.

Article VI : GESTION TECHNIQUE, TRAVAUX ET REPARATIONS

A la charge de I'EPF PACA :

En dehors des interventions listées dans le proces-verbal de remise en gestion, 'EPF PACA
conservera'a sa charge les grosses réparations relatives au clos, au couvert et a la mise en sécurité
de ses biens et; pour les biensbatis d‘-wenant vacants, les travaux de murage ou de démolition .

La commune devra aviser 1mmed1aremen'r lEPF PACA de toute réparation a la charge de ce dernier
en application cu parauap ne (i-dessus, doht elle sera a méme de constater la nécessite.

Dans lhypathésk ol 'élat ¢es niens transferes en application de la présente convention emporterait
obligation' pour UEPF PACA de réaliser des travaux autres que les travaux de murage ou de
démolition et les travaux meénticnnes dans le procés-verbal de remise en gestion, notamment en vue
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de mettre fin a une situation menagant la sécurité des personnies, 'EPF PACA notifiera par écrit a la
commune la nature des travaux a mener ainsi que leur coli®. prévisionnel.

Au vu de cette notification, la commune devra alors

- soit reloger les occupants s’ily ena ;
- soit décider d'accepter ces travaux lomds dont ‘e prix sera répercuté surlz prix de cession du

bien.

A la charge de la commune :

La commune devra, pendant toute la durée de gestion du bien, assurer la conservatlon, lentretien,
le nettoyage, la surveillance et le gardiennage de tout bien dont la gestion lui est remise ainsi que

de ses équipements et annexes.

La commune fera son affaire personnelle a compter de la remise en gestion, de la continuation ou
de la résiliation de tous traités ou abonnements relatifs a l'eau, au gaz, a l'électricité et autres
fournitures s'il y a lieu qui ont été contractés relativement aux biens transférés,

La commune veillera a la sécurité des immeubles, au maintien de l'ordre et au respect des lois et
réglements.

Elle passe a cet effet tous les contrats nécessaires.

Elle assure a sa seule diligence les travaux dentretien courant et les réparations des biens
transférés ainsi que de leurs équipements.

De par sa situation proche du bien, et dans le cadre de la surveillance qu’elle exerce, la commune
veillera tout particuliérement a signaler au propriétaire toutes les mesures nécessaires pour garantir
la sécurité des personnes ET DES BIENS.

De maniére exceptionnelle, elle pourra avoir a sa charge, d’un commun accord avec 'EPF PACA,
des travaux de gros ceuvre, débroussaillage et de curage... (A consigner dans le procés-verbal de
remise en gestion).

Article VIl : DISPOSITIONS FINANCIERES

La remise en gestion emporte remise en jouissance.

La commune encaissera directement a son profit les produits des biens remis - loyers, indemnités
d'occupation, charges récupérables, etc.... et en assurera le recouvrement, au besoin par voie
judiciaire.

Elle supportera également la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales, ordinaires
ou extraordinaires, afférentes aux biens remis, susceptibles d'étre dues (dont les charges de
copropriété). A ce titre, elle représentera ['EPF PACA aux assemblées générales des copropriétaires.

Article VIIl ; TAXES ET IMPOTS

L'EPF PACA acquittera uniquement la taxe fonciére et les impdts normalement a la charge d'un
propriétaire non occupant.

La commune acquittera les impdts, taxes et cotisations diverses liés a lusage des biens (taxe
d'enlévement des ordures ménageres, ....) et sera tenue du paiement de la taxe d'habitation due par
les occupants, en cas de défaillance de ceux-ci.

Article IX : ASSURANCES

Assurances de I'EPF PACA :

En sa qualité de propriétaire, I'EPF PACA assure les biens acquis au titre de la convention

d'intervention fonciére dans le cadre de contrats globaux souscrits aupres de ses assureurs.

Ces contrats garantlssent les immeubles contre les événements suivants :

Incendie ¢t ev Snements naturels, dégts Ges eaux, détériorations immobiliéres consécutives a un

vol ou une centative de vol; bris ce glaces, zatastrophes naturelles, attentats.

L'attention de la Commune est attirée sui’ les risques aggravants générant des surprimes ou des

exclusions ; elle s'engage en consenuence a déclarer a V'EPF PACA les situations suivantes :

- Les bétiments et ou activités relevant des R]SC[UE'S d’Entreprlse (par exemple : entrepot de
marchandises, usine d’incinération d ordures ménagéres, stockage de produits inflammables,
friches industrielles)
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Assurances de la commune :

La commune gestionnaire est garante des obligations d'assurance.

Elle devra vérifier que les occupants sont personnellement assurés pour leurs b1ens propres et pour
les risques locatifs et d’exploitation (incendie, dégats des ea.x, voi, rezours dzs voisins et des tiers,
responsabilité civile locative) a compter du premier jour d'nccupation et jusgu'au ferme’ de cette
occupation, '

Elle déclarera a sa propre assurance les biens de UEPF PACA cu’ellz a en gestlon Respensabilité
civile locative (lots de copropriété ou immeuble entier et teut ty,,e c:e big n géré pour le compte du

propriétaire).

Article X ; VISITE-CONTROLE-INFORMATION

La commune procéde & une visite périodique du bien, si possible une fois par trimestre, et apres
chaque événement climatique exceptionnel.

La commune informera 'EPF PACA de tout accident, incident, dysfonctionnement, litige, mise en
demeure ou injonction de l'Administration relatifs aux biens qu’elle gére appartenant a l’'EPF PACA.

D'une maniére générale, la commune devra, pendant toute la durée de la gestion, tenir 'EPF PACA
informé de la situation technique et locative de tout bien transfére.
A cet effet, la commune ouvrira et tiendra a jour, pour chaque bien dont la gestion est transférée,
une fiche précisant :

- la date d'acquisition du bien par 'EPF PACA,

- la date du procés-verbal de remise en gestion,

- éventuellement la date du procés-verbal de réception des interventions de 'EPF PACA,

- les dates des visites du bien, les constatations faites lors de ces visites, 'évolution de '‘état du

bien,

- la liste des locataires et occupants,

- le montant et la nature des sommes pergues,

- la nature et le colit des interventions réalisées,

- toutes observations utiles relatives au bien.

Rapport annuel sur le bien :
La commune fournira toutes piéces utiles & 'EPF PACA et notamment les piéces suivantes, chaque
année avant le 31 décembre :

o Pieces relatives a la gestion locative :
. Etat détaillé de tous les contrats de location ou d'occupation avec ou sans titre, faisant
apparaitre clairement :
o la destination de chaque local qu'elle gére ;
le montant du loyer ;
l'identité du locataire ;
la date d'expiration de chaque contrat ;
les litiges éventuels.

O 00O

o Piéces relatives a la gestion technique :

- rapport chiffré sur les travaux réalisés au cours de l'année écoulée ;
- Etat des travaux et réparations a réaliser ;
- La fiche technique de suivi décrite a article Xl ci-dessus.

L’EPF PACA fournira des documents-type a la commune, qu’elle devra nous retourner dans les
meilleurs délais,
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Annexe n° 3 a la convention d’adhésion ccrmmunate

MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES ACQUIS PAR I.’EPF PACA
(PPI 2010-2015 approuvé par délibération du Conseil d’Adiainistration du 3¢ noyembfe 2009

1. DETERMINATION DU PRIX DE CESSION :

Le prix contractuel de cession est établi conformément aux conditions genérales de cession de 'EPF
PACA définies dans son Programme Pluriannuel d’Interventions et dans le cadre d'un
conventionnement déterminé avec la ou les communes concernées.

L’établissement du prix de cession se fera sur la base d’'un bilan prévisionnel prenant en compte
l’ensemble des colits connus et des dépenses susceptibles d’intervenir jusqu’a la date de cession.

Les éléments constitutifs du prix de cession sont les suivants :

o Le prix d’acquisition fonciére majoré des frais annexes.

e Les dépenses de gestion du patrimoine, de toutes natures, supportées par l'EPF pendant la
durée de portage, a l’exception des taxes fonciéres.

o Les dépenses de remises en état des sols comprenant travaux de démolition, dépollution ou
de « proto- amenagement » cest-a-dire de valorisation fonciére (pré verdissement par
exemple) ou de préparation a l’'aménagement ultérieur (remembrements fonciers ou
désenclavement).

o Les dépenses d’études de schéma d’organisation urbaine, d’études de pré-projets et
d’études opérationnelles éventuelles.

e Les dépenses correspondants a des missions d’assistance, d’expertise ou de fourniture de
service sous traitées.

s Les provisions concernant les dépenses susceptibles d’intervenir jusqu’a la date de cession.

o Les frais financiers, uniquement s’ils correspondent a des emprunts spécifiguement
adossés au projet pendant la durée de portage.

Les recettes de gestion locative percues par 'EPF PACA ne sont pas comptabilisées en allégement
des prix de cession pour couvrir les taxes fonciéres qu’il conserve a sa charge.

Le prix de cession, & l'issue de la période de portage, sera égal au prix tel que défini ci-dessus,
diminué des subventmns éventuelles percues par I’EPF PACA pour la réalisation du projet considéré.

L’actualisation du prix de cession (pour tenir compte de l'érosion monétaire) sera supprimée
pendant la prem1ere partie du PPl afin de tenir compte des conséquences de la crise immabiliére.
Elle sera rétablie & partir du 1°" janvier 2013, sans effet rétroactif, et avec un taux uniforme de

1,5 % par an.
Pour assurer une péréquation des prix de cession notamment dans le cas de programmes mixtes
pour le logement, ce calcul s’entend a l'échelle d’un site ou d’un ensemble de sites issus d’une

méme convention,

Cette actualisation sera calculée par application a chaque dépense de la formule suivante :
Valeur finale = Valeur initiale x (1 + 1,5% x années)

Avec :

Valeur initiale= montant initial de la dépense

Valeur finale=1montant « aciualisé » de la depense

Nombre d’années = temps, écoulé culeut ¢ au prorata temporls entre la date de paiement de la
dépense (décaissament) 2t (1 date’ prev:smunelle de cession (date prévisionnelle acte de vente)
Pour les acquisitions réalisées avant le 1% janvier 2013, la date de palement de la dépense sera
fixée a cette date pour 2 calcul.de zccualisation.

Taux = cf. « Modalités de cassion PPlien trigueur » soit 1,5% par an.
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Le prix de cession ainsi établi demeurera inchangé si ’écart entre la ¢iate previcionnelle de cession
et la date de signature de ’acte de vente n'excede pas trois mois
En cas de dépassement de ce délai, le prix de cession pourra étre recalcuic.

Le paiement total du prix sera assuré au moment de la' cession. Dans ceitains cis perticuliers
(principalement lorsqu’il s’agit de Communes locales & faible potentiel fiscal) le palemaent étalé

sera possible.

Les conventions opérationnelles prévoient, a titre principal, 'un= verte des terrains aux opérateurs
qui réalisent le projet : opérateurs publics (aménageurs en concession d’aménagement, bailleurs
sociaux, établissements publics, etc. ...), opérateurs privés ou institution publique lorsque celle-ci
est maitre d’ouvrage. Les actes de cession comportent toujours des obligations sous forme de
cahiers des charges correspondants aux objectifs du projet. Le choix des opérateurs et les modalités
de la cession sont soumis a "accord de la commune.

La commune garantit le rachat des terrains si ceux-ci ne trouvent pas preneur au terme de la
convention. La commune s’engage dans ce cas a racheter les terrains au plus tard 6 mois apres le
terme de la convention. Au-dela de ce délai, la commune ou son mandataire versera a l’"EPF PACA,
en sus du prix de cession, une indemnité de retard. Celle-ci sera calculée sur la base d’un taux
annuel de 5%, appliqué au montant global de la cession, et proportionnel au retard constaté a la
signature de 'acte.

Dans tous les cas, les actes de cession expliciteront les conditions d’usage ultérieur des biens
conformément aux objectifs de la convention et la commune devra approuver le bilan prévisionnel
de 'opération fonciére et le cahier des charges de cession des terrains.

En cas de cession partielle du site aux acquéreurs désignés par la commune, celle-ci s’engage a
racheter les reliquats fonciers a ’EPF PACA a la valeur du prix de cession tel que décrit ci-dessus
déduction faite du montant des cessions aux opérateurs.

2- PAIEMENT DU PRIX, FIN DE PORTAGE FINANCIER PAR L’EPF PACA

La commune (ou toute personne morale mandataire qui s'y substituerait), rembourse la totalité du
prix de cession a la signature de U'acte de vente y compris les délais légaux de mandatement.

3- MODALITES DE PAIEMENT

La commune se libérera du montant des sommes dues a 'EPF PACA par virement au crédit du
compte Trésor Public de Marseille n® 00001005849 au nom de [’Agent Comptable I’EPF PACA.
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CoMMUNAUTE DE COMMUNES
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VALLEE DU GAPEAU

Communauté de Communes de la Vallée du Gapeau

CONVENTION OPERATIONNELLE HABITAT EN
MULTI-SITES A L’ECHELLE DU TERRITOIRE
INTERCOMMUNAL

ENTRE

La Communauté de communes de la Vallée du Gapeau, représentée par son Président,
André GEOFFROY, d(iment habilité & signer la présente convention par délibération du
Conseil Communautaire en date du 25 février 2011

Désignée ci-aprés par « L’EPCI » ou « la CCVG »
D’une part,

ET

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes -Céte d’Azur, établissement d’Etat a
caractére industriel et commercial, dont le siége est a MARSEILLE (13 001) - Immeuble « Le
Noailles », 67-64 La Cancbiérs - 'epr@sente par son Directeur Général, Monsieur Pierre-
Louis SOLDA”‘IJ nommé PAral T3té rain; istatiel 'cu 10 janvier 2002 et agissant en vertu de [a
délibération du Conseil d’Adm.mstrann n°2011/15 en date du 04 Février 2011,

Désigné ci- aprﬂs par fes mit ales «LF FI-‘ACA»

D’autre part,
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PREANMBULE

Située dans l’aire urbaine de Toulon, les cinq communes de la CCVG' comptent au
1¥ janvier 2007 28 426 habitants. Elles font partic du périmétre du SCOT Provence
Méditerranée (Schéma de Cohérence Territoriale). Coinme. sur t’ensemble de ce territoire,
la Vallée du Gapeau connait une pression démographique causée par son attractivité
migratoire méme si celle-ci est inégale selon les communes. Celte tendance
démographique génére de forts besoins en logements renforcés par la réduction de la
taille des ménages (vieillissement de la population, décohabitation, double résidence...)
ainsi que par les demandes en immobilier de vacances.

Ainsi, un des enjeux souligné par le SCOT Provence Méditerranée est la nécessité d’un net
accroissement de la production de logements ainsi que sa diversification notamment pour
les jeunes actifs. Sur le territoire de la CCVG, il a fixé ["objectif d’édifier 210 résidences
principales par an (objectif ramené au prorata de la population des 5 communes composant la
CCVG depuis le depart de la commune de La Crau). Afin de maitriser la consommation
d’espaces, la production de ces nouveaux logements pourra en partie étre satisfaite au
travers d’une politique de renouvellement urbain.

Le Programme Local de [’Habitat (PLH), en cours d’élaboration au sein de la CCVG,
confirme et compléte ce diagnostic sur le territoire intercommunal. Il fait apparaitre
Uinsuffisance de l'offre de logements locatifs sociaux alors que la demande est forte. En
effet, en application des dispositions de ['article 55 de la loi de solidarité et de
renouvellement urbain, le taux de ces logements est inférieur a 5 % soit 510 logements
pour 11 647 résidences principales. De ce fait, U'Etat a fixé aux trois communes de la
CCVG soumises a ces dispositions des objectifs triennaux de construction de logements
locatifs sociaux. Sur la période 2008-2010, la commune de La Farléde doit produire 66
logements locatifs sociaux, celle de Sollies-Pont 88 et celle de Solliés-Toucas 60. De plus,
le PLH releve, notamment dans les centres villages, un nombre important de logements
dont les conditions de confort ne sont pas satisfaisantes, certains logements étant méme
insalubres.

Le PLH définit différentes orientations parmi lesquelles la mise en place d’un programme
d’actions fonciéres et la valorisation des centres anciens. Afin de pouvoir mettre en
ceuvre ces orientations, la CCVG a décidé de se doter de moyens d’intervention réactifs en
fonction des opportunités fonciéres qui se présenteront sur le territoire intercommunal.
Pour cela, elle a sollicité [’EPF PACA afin d’établir une convention opérationnelle Habitat
qui lui confie une mission d’acquisition fonciére et de portage foncier sur le court terme.
Cette convention est complémentaire des conventions opérationnelles de veille et de
maitrise foncieres établies entre [’EPF PACA et la commune de Solliés-Pont sur les sites de
['flot gare SNCF, des Laugiers et des Terrins ainsi que la commune de Solhes Toucas sur le

site du Pied de Légue Ouest ».
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Article 1 - Objet de la cenventicn

la présente convention vise a definir les engagemenis et oblizations que prennent UEPCI et

_ ’EtablissementPublic Foncier de Provence Alpes Cote d’A7ur, ..ttt

L'EPCH demande 2 'EPF PACA son concours pour a production d= 100 lugements en mixité sociale
dont au moins 40% de logements aidés (logements locatifs socielx aif sens de 'articie 55 de la loi
SRU et/ou accession sociale); et de mettre en place les roy=nc pour favoriser la.réalisation des

objectifs qui seront fixés dans le cadre du Programme Local de 'Habitat en cours d'élaboration par

I’EPCI.
Dans le cadre de la présente convention, VEPCI sollici

fonciére et de portage foncier des opportunités qui se présentent et répondant a des critéres de

localisation et d’économie d’espace, en vue d’une mise en ceuvre opérationnelle sur le court terme.

L'EPCI et/ou UEPF PACA identifieront des sites potentiels a vocation habitat pour une intervention a

court terme. Il reviendra a 'EPCI la validation de la phase opérationnelle.

Parallélement, afin de déterminer les composantes essentielles de chacun des projets, ’EPCI et
UEPE PACA ont décidé de s'associer pour élaboration d’études de faisabilité sur chacun des sites

te |’EPF PACA pour une mission d'acquisition

repérés. _
Dans le cadre du présent dispositif, 'EPCI se porte garante des biens acquis par UEPF PACA, la
priorité d’acquisition restant aux communes.

Article 2 - Modalités d’adhésion éventuelle des communes

La présente convention se déclinera en conventions d’adhésion des communes sur lesquelles les
objectifs cadre ont été identifiés. Cette derniére fixera les engagements réciproques des
partenaires signataires - la Commune concernée et U'EPF PACA - ainsi que le périmétre

d’intervention de U’EPF PACA.
Un modeéle de convention d’adhésion est présenté en annexe n° 1.

Article 3 - _Périmétres_d_’interventio‘n
L’ensemble du territoire de la Communauté est concerné par la recherche de secteurs cibles.

Les sites:pourront étre identifiés par 'EPCI ou la commune, ou, 3 leur demande, faire 'objet d’une
. .démarche de.prospection de la.part de UEPFPACA. .. _ ... ..o o oim -
Les sites cibles sont ceux d’importance limitée pour la réalisation de petits programmes de

logements selon les procédures de droit commun et comportant un pourcentage significatif de

logements convenfionnés ainsi que ceux identifiés par le PLH intercommunal en cours

d’élaboratien.
Il est & remarquer que ces interventions fonciéres visent a amplifier les actions des opérateurs

sociaux et des promoteurs, et non pas a les concurrencer.
D’un commun accord, sur l'énsemble du territoire communautaire, les secteurs d’intervention a

rechercher sont :
m |ocalisés en centres villes, _
n  des sites de renouvellement urbain des quartiers périphériques ou de reconversion de
friches urbaines situds & proximité d’équipements publics, de commerces et services de
proximité, et desservis par les transports en commun ; privilégiant les projets économes
~ d’espace, en:continvits des tissus urbains existants,
Les projets seront évaluds au regard des.droits asconséruire, de g fajsabiljté technique et financiére
des ‘progiammes ; L’objectif de «as intaryentiops,étant basé sy Uéquilibre et la diversité de
Uhabitat, ainsi que L mise en octvre duiRrogtantiis Lotal de ’Hahitat, cdmmunautaire.
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Article 4 - Démarche d’intervention

La démarche globale proposée dans le cadre de ce partehzriar it hprmettre de ‘merner ["action ou
le projet, de son identification a sa réalisation, et permettre de sécuriser, sur: le plan juridique, les
acquisitions qui seraient réalisées par ’EPF PACA.

Cette démarche comporte plusieurs étapes :

1; Recherche d’opportunités fonciéres sur le territoire intercommunal répondant aux critéres de
localisation cités ci-dessus : identification de sites par ’EPCI, la commune, et éventuellement
par UEPF PACA. Il s’agit notamment des emplacements réservés mixité sociale déterminés
dans le cadre du PLU, des secteurs localisés dans le cadre de la spatialisation du PLH ou toute
opportunité ayant pour objectif une mise en ceuvre opérationnelle a court terme.

2. Evaluation par I’EPF PACA des conditions techniques, urbanistiques, administratives et
financiéres de programmes de logements sur chaque site.
L'objectif est double :
» vérifier l"intérét d’une intervention publique et a quel prix,
+ asseoir juridiquement les préemptions qui seront réalisées par l'EPF PACA.
3. Enfin, sur les sites validés par 'EPCI et la Commune, et sur lesquels 'EPF PACA a la plus
grande valeur ajoutée (maitrise fonciére complexe, parcellaire multiple...), la phase de
maitrise fonciére sera mise en ceuvre.

Article 5 - La démarche d’acquisition

L’EPF PACA procedera, selon les cas, soit a la négociation amiable, soit a ’exercice du droit de
préemption délégué par la collectivité compétente (commune ou EPCI) ou toutes délégations
autorisées par les textes en vigueur.

Il est précisé que [’ensemble des acquisitions effectuées par ’EPF PACA seront réalisées a un

prix dont le montant ne pourra pas excéder ['avis délivré par le Service des Domaines ou le cas
échéant, par la Juridiction de I'Expropriation. L'EPF s'assurera de l'accord préalable de la CCYG

et de [a commune concernée.

Exercice du droit de préemption et du droit de priorité

La délégation du droit de préemption et du droit de priorité a UEPF PACA pourra se faire au cas par
cas ou de maniére totale sur le périméetre de projet défini.

La collectivité compétente fera connaitre sans délais suivant la réception de chaque DIA revétant le
caractére d’une opportunité fonciére, celles auxquelles elle souhaite que UEPF PACA donne suite
par 'organisation d’une visite en présence du service des Domaines.

Pour des périmétres conséquents, devant faire l'objet de projets a moyen ou long terme et
nécessitant une Déclaration d’Utilité Publique, la signature de conventions opérationnelles pourra
étre proposée aux communes et / ou a U'EPCI, afin de mettre en ceuvre des moyens plus adaptés.

Article 6 - Revente a des opérateurs

L’EPF PACA pourra assister I'EPCI dans la recherche de bailleurs sociaux et/ou d’opérateurs
susceptibies de réaliser ces gpe.otlons en fonctjon du type de montage arréte.
Cetce' Uémarche pourra prendre layforme d’ une cmsu tatlcn sur la base d'un cahier des charges

elabm e pitr U EPF PA("A et appi o1V | par le Comitd e plloa.age.
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Article 7 - Transmission des données numérigues

L’EPCI transmettra, dans la mesure de ses possrblh_testechmques_,sfur supporthﬂmen(gue,eﬁ:
éventuellement en tirage papier, l’ensemble des données 2 sa. dispostion qui pourraient étve utiles
4 la réalisation de la mission de U'EPF PACA. col et T T o

En fin de mission, VEPF PACA s’engage & remettre & UEPCI une synthése des documents réalisés et
les supports d’analyse et de traitement (référentiel foncier, cartographies...).

Article 8 - Dispositif de suivi de la convention
8.1- Comité de pilotage de la convention

Un comité de pilotage présidé par I’EPCI, associant UEPF PACA, se réunira en fonction des besoins.
Le comité de pilotage évaluera l’avancement de la mission. 1l facilitera la coordination des
différents acteurs concernés et proposera les évolutions souhaitables du contenu de la mission.

8.2- Pilotage technique des projets

Des réunions de travail par commune seront organisées en tant que de besoi
projets qui les concernent. Elles seront composées de la commune concernée,
PACA et les partenaires & associer en tant que de besoin.

n, pour le suivi des
de U’EPCI, de UVEPF

Article 9 - Conditions de gestion des biens acquis par I’EPF PACA

La gestion des biens acquis par 'EPF PACA sera transférée aux communes concernées. Les modalités
de mise en ceuvre sont exposées & lannexe 2 des conventions d'adhésion a intervenir.

Article 10 - Engaiement financier au titre de la présente convention

Le montant de engagement financier de 'EPF PACA au titre de la présente convention est fixé a

1;5 ‘millions d’EUROS: “En~cas de™
pourra faire 'objet d’un avenant.
Ce montant représente, a titre indicatif, le montant prévisio
investissements de toutes natures nécessaires a la réalisation des
cadre de Uexécution de la présente convention.

nd au montant maximum sur lequel UEPCI est engagé pour racheter a 'EPF PACA les
tie opérationnelle au terme de la présente

nnel, en prix de revient, des
missions de U'EPF PACA dans le

Il correspo
biens qu’il aura acquis, en cas d'absence de toute sor
convention.
Les engagements financiers que ['EPF PACA prendra pour la réalisation de cette convention seront
décidés par son Conseil d’Administration (ou par délégation par le Bureau) au fur et a mesure des
besoins de financements et des capacités financiéres de U'Etablissement. La Communauteé en sera
réguliérement tenue informée. cUCE e W |
Dans le cas oll le mortant. cumulé des engégeraents financiers autorisés et nécessaires au
financement de la mission de ’EPF PAGA sesaitesipericur au monrtanteprévisionnel, celui-ci pourra
A I L) e e @ e [ e
étre modifié par avenant :‘pour:permet&rg‘la.p;nlfras('gtotg- rﬁe,' la missien ge LEPF PACA.
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L'EPF PACA sollicitera le concours de toute personne dont l'intervantion se révéiera nécessaire :
bureaux d’études pour la réalisation des phases d’études de faisacil:té et préalables, géométres,
notaires, huissiers, avocats, ... etc. L’EPF se chargera de rechercher les partenaires financiers
potentiels au financement des acquisitions fonciéres, et 2e monter les dossiers d2 demande de

subventions,

Article 11 - Durée de la convention

La convention multi sites prendra fin le 31 décembre 2015 ; elle prendra effet & conipter de la date
de signature, celle-ci intervenant aprés mise en ceuvre des formalités de contrdle rendant
exécutoire les délibérations autorisant la signature de la présente convention par chacune des
parties. La période de portage des immeubles acquis par UEPF PACA s’achéve au terme de la

convention.

Article 12 - Conditions juridiques de la revente
L’EPF PACA s’engage a céder les biens acquis aux opérateurs désignés par UEPCI et la commune
concernée dans le cadre des projets validés.

Dans ce cadre, ’EPCI ou son mandataire prendra les immeubles, objet des présentes, dans |'état ol
ils se trouvent lors de ’entrée en jouissance. Elle jouira des servitudes actives et supportera celles

passives.
La cession des immeubles aura lieu par acte authentique au profit de ’EPCI ou de son mandataire.

L’établissement et la signature des actes portant transfert de propriété avec U’'EPCI ou son
mandataire mettent fin a la période de portage foncier par 'EPF PACA.

Article 13 - Détermination du prix de cession

Les modalités de détermination du prix de cession, ainsi que les modalités de paiement s’appliquent
conformément aux dispositions du Programme Pluri-Annuel d’Interventions de UEPF PACA selon les
modalités définies en annexe 3 des conventions d'adhésion & intervenir.

Article 14 - Résiliation ou caducité de la convention

La présente convention ne peut étre résiliée que d’'un commun accord entre les parties.

Dans I’hypothése d'une résiliation ou en cas de caducité de la convention (sans renouvellement), il
est procédé immédiatement & un constat contradictoire des missions effectuées par I’EPF PACA. Ce
constat fait [’objet de |’établissement d’un procés-verbal, indiquant notamment le délai dans lequel
UEPF PACA doit remettre a UEPCI, U'ensemble des piéces du dossier, dont il est dressé un

inventaire.

L’EPCI sera tenue de rembourser les dépenses et frais acquittés par U'Etablissement dans les six
mois suivant la décision de résiliation ou la date de caducité de la convention.




Article 15 - Contentieux
A U'occasion de toute contestation ou tout l1t1ge relatif & 1"'nteiprétation cu a {’apniication de la
. présente convention, les parties s’engagent 3 rechercher.un_accord amiable. .. .o .

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tnbunal Adm:mstratzf competent

Fait & Marseille, le 16 1ARS 201 (T \|

En 6 exemplaires originaux

L’Etablisseiient Public Foncier Provencé Alpés La Comymunauté de
Cote d’Azur

(_a,Vallee du
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‘représenté p f?ntée par son Président,
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Annexe n’1 a la convention multq-eitus

MODELE DE CONVENTION communale D'ADHESION |

Ce modéle sera adapté en fonction du niveau d’intervention dem:mdé :‘:‘t‘ afin‘ e 'teni'r comptt dela situation
de chaque commune. P i :

Commune de
(Département de )

ENTRE

La Commune de , représentée par son Maire, , diment habilité a
signer la présente convention par délibération du Conseil Municipal n°... en date du ....,

Désignée ci-aprés par les initiales «LA COMMUNE»
D'une part,

ET

L’Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Céte d’Azur,

établissement d’Etat & caractére industriel et commercial, dont le siége est a MARSEILLE (13 001) -
Immeuble « Le Noailles », 62-64 La Canebiére - représenté par son Directeur Général, Monsieur
Pierre-Louis SOLDAINI, nommé par arrété ministériel du 10 janvier 2002,

Désigné ci-apres par les initiales «EPF PACA»
D'autre part,

ARTICLE 1 - LES CONDITIONS D’ADHESION DE LA COMMUNE AU DISPOSITIF EPF PACA /7 EPCI

1.1-  Par la présente, la COMMUNE adhére a « la convention opérationnelle habitat en multi-
sites » (Cf. annexe 1),
Cette convention opérationnelle habitat a été signée le par EPF PACA d’une
part (conformémert a la décision d= son Conseil d’Administration du ) et la
Communauté de Conimunes de la Vallee: du. Gapeau d'autre part (conformément a la
délibération de son Conseil communautaue du )i

1.2-  La COMMUNE aczepfe, 2 -ce t]t-.(;,. le‘s- \dl.,;ay:sg-..cns prévues dans la dite convention
opérationnelle hablfar ' :

1.3- La COMMUNE s engdrfe a 3erer les blens acoula par ’EPF PACA selon les modalités définies
dans la convention operc.t onnel‘e r‘abItet /DAN3S CE CAS ANNEXER LES MODALITES DE

GESTION cf. annexe- 1)

——
o Y

£
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1.4- En cas de non revente a un opérateur, la Commune s’engazge a-rachcter Las bLiens acquis par
UEPFPACA 4 échéance de la convention dans les conditions dériivies al’annexe 2.

“ARTICLE 2 - VALIDATION DES SITES D'INTERVENTION e i _ ‘
La COMMUNE s’engage a valider les sites particuliers d’intervention de "ERF PACA préa'zblement
aux acquisitions, et lui déléguera au cas par cas son droit ce nré:empiicn. En outre, elle validera les
caractéristiques et programmes de logements 3 réaliser et e choix iles nnérateurs, -

ARTICLE 3 - DUREE DE LA CONVENTION D’ADHESION
La présente convention d’adhésion prend fin a4 l'échéance de la convention opérationnelle habitat
en multi-sites signée avec l'EPCI.

ARTICLE 4 - RESILIATION DE LA CONVENTION
La présente convention ne peut étre résiliée gque d’un commun aqcord_ entre les parties.

ARTICLE 5 - CONTENTIEUX

A Uoccasion de toute contestation ou tout litige relatif a ("interprétation ou a U'application de la
présénte convention, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif compétent.,

Fait & Marseille, le M o114 QT , le ()
En exemplaires originaux

L’Etablissement Public Foncier Provence La Commune
Alpes Céte d’Azur représentée par son Maire,

représenté par son Directeur-Général,

Pierre-Louis SOLDAINI® (2)

() signature a une date postérieure au contréle de légalité (de la délibération du Conseil Communautaire)
) parapher chaque bas de page
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Annexe n°2 a la convention d'adhésion ceinmunale

GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L’EPF DPACA

Article | : OBJET DE LA REMISE EN GESTION

Le présent article a pour objet de définir les conditions et mndalités de la remise en jouissance et
en gestion & la Commune des biens immobiliers batis et ron: bati¢,  libres nu occupés, acquis par
I'EPF PACA pour le compte de la commune, en application d2 la convention d'intervertion fonziere.

Il est précisé que, de fagon conjointe avec la commune, 'EPF PACA conservera la gestion de
certains biens et notamment s’agissant de baux commerciaux ou d’activités qui nécessite la
conduite d’une procédure d’éviction commerciale ou de libération effective des locaux, lorsque

cela est possible.

Article Il : DUREE

La gest:on de chaque bien est conférée a la commune :
- a compter de la signature du procés-verbal de remise en gestion prévu ci-apres ;

- et jusqu'a la date :
o de son rachat par l'opérateur désigné ou la commune.
ou de la notification de reprise dudit bien a linitiative de IEPF PACA, par lettre

recommandée avec accusé de réception.

(o]

Article lll ; PROCEDURE DE REMISE EN GESTION
En vue d’une acquisition et/ou préalablement a chaque remise en gestion d’un bien, il sera procédé
a une visite contradictoire du (ou des) bien(s) devant étre transfere(s), aux fins notamment d'établir
un diagnostic technique du bien et de déterminer les interventions a la charge de U'EPF PACA. Lors
de cette visite, il sera établi un procés-verbal de remise en gestion signé entre les 2 parties qui
mentionnera :

- la description du bien transféré comportant entre autres les objectifs et devenir du bien en

fonction du projet,
- sa situation locative et d’occupation,
- les éventuelles interventions a réaliser par 'EPF PACA,

Article IV : CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’ETAT DES BIENS LORS DE LA REMISE EN

GESTION
La commune prendra les biens transférés dans l'état ot ils se trouveront au jour de leur remise en
gestion, sans pouvoir exiger de 'EPF PACA, a l'occasion de cette remise, d'interventions, remises en
état ou réparations autres que celles précisées ci-apres :
- pour les biens batis vacants, 'EPF PACA procédera a leur murage ou a leur démolition suivant le
cas et conformément au contenu du procés-verbal de remise en gestion.
- pour les biens bétis occupés, conformes a la reglementatmn en v1gueur, 'EPF PACA procédera
aux travaux nécessaires et aux mises en sécurité, s'ils doivent continuer a étre occupés.
Dans le cas inverse, si le logement ne respecte pas les normes d’habitabilité (logement
dangereux ou indécent ou insalubre) la commune s’engage a reloger les occupants le plus
rapidement possible.
- pour les biens non batis, 'EPF PACA procédera, sil y a lieu, a la pose de clotures.
A la demande de la commune, la réalisation des travaux sera constatée contradictoirement entre
UEPF PACA et la commune et donnera lieu a letabllssement si nécessaire d’un procés-verbal de

réception des travaux.

Article V: AFFECTATION ET' OCCUP TnOH DE" 31!:&1 fRANSFERES PENDANT LA DUREE DU

uo ¢ uuo LJUL_ oy

PORTAGE e EI.
La commune ne peut modeig*r mpmé te.rnpora‘ remert la destmatmn des biens dont la gestion lui

est transférée. » , RS R G,
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Biens occupés au jour de la rernise ‘én gestion.
La remise en gestion d'un bien entrainera subrogation de la commune ‘dans tous les devoirs et
obligations de UEPF PACA vis-a-vis des locataires et occupants existants, la commune faisant son
_affaire personnelle de la situation locative du bien.. :

Dés que la remise en gestion d'un bien sera mtervenue, la coinfilune en mfolmera {es locatawes et

occupants.
Les dépdts de garantie étant versés sur un compte d’attents ce ! E-3r PACA, ils seront reverseés a la

commune au jour de "acceptation de la remise en gestion du kien cazupe, loue.

Rapports avec les locataires et occupants
La commune veillera & la bonne exécution des baux et conventions,d'occupation.
Elle réalisera les états des lieux, procédera au quittancement des sommes dues, délivrera les congés

et procédera aux expulsions.
Elle percevra les loyers, redevances et toutes sommes dues au titre des baux et conventions

d'occupation.

La commune est le seul interlocuteur qualifié des locataires et occupants pour toutes les actions
relatives a la gestion des immeubles et leur donne la suite qu'elles comportent.

Au cas ol il serait nécessaire d'intentér une action judiciaire contre lun d'eux, la commune en
informe UEPF PACA, diligente la procédure appropriée et en rend compte.

Occupations illicites
La commune sera tenue dinformer immédiatement UEPF PACA de toute occupation illicite, de

rechercher par tous moyens l'expulsion des occupants sans droit ni titre et de procéder a la

sécurisation des lieux.
La commune est tenue de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les circonstances

I'exigent.
Elle informe sous trois jours maximum U'EPF PACA des é_vénements particuliers, d’une maniére non
exhaustive : atteinte au bien, squatte, contentieux, intervention sur le bien,...

Biens vacants ou devenant vacants
Les biens bétis inoccupés pourront étre démolis ou murés (sécurisés) au plus vite afin d'éviter tout
risque d'occupation illégale ou d'accident.

En conséquence, la commune informera I'EPF PACA de la libération de tout bien, aux fins que UEPF
PACA puisse faire procéder, sous sa maitrise douvrage aux travaux de murage sécurisation ou de

demolltlon suivant.lecas... .. - — .- on I
Dans U hypothese ou le blen ferait obJet d une occupanon temporalre sous réserve qu'il reponde
aux normes en vigueur selon Uaffectation souhaitée, la_commune devra préalablement a toute
signature de convention d’occupation, solliciter "accord écrit de ! EPF PACA.

En cas d’accord de UEPF PACA sur cette occupation, la commune ne pourra consentir sur lesdits
biens que des conventions doccupation temporaire, ne conférant au preneur ni droit au
renouvellement ni droit au maintien dans les lieux. Elle lui en remettra cople dans le mois de la
signature et s'assurera que le preneur a contracté les assurances conformes a son activité et a son

occupation,
Article V1 : GESTION TECHNIQUE, TRAYAUX ET REPARATIONS

A la charge de I'EPF PACA :

En dehors des interventions listées dans lo proce< -verbal de remise en gestlon, 'EPF PACA
conservera & sa charge les grosses réparations relatives av ~los, au couvert et & la mise en sécurité
de ses biens et, pour les bienc bétis dev.enanm VAraRis, .\es travaux«ie murage ou de démolition .

La commune devra aviser rnmedratement "-E’F’F'PA(A denoute rgpa[at‘an a la charge de ce dernier
en application du paragrapl.e ci-dessus, ‘ﬁt‘n"‘el e'ser3 47 n8ine de tondtater la nécessité.

Dans Uhypothése ol l'état des biens transféségren ap')"rc!_ahﬁﬂ,de l& ,p’resente convention emporterait
obligation pour UEPF PACA de reahser Y:L,J,ﬂ"ava X Autres * que. les ftravaux de murage ou de
démolition et les travaux mentionnés dan_sﬁle proces Verbal d2 remise e gestion, notamment en vue
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de mettre fin, a une situation menacant la sécurité des personnes, VEPF PACA notifiera par écrit a la
commune la nature des travaux a mener ainsi que leur colit prévisionael.

Au vu de cette notification, la commune devra alors :
- soit reloger les occupantss'ily ena; ‘
- soit décider d’accepter ces travaux lourds dont le prix sera repe'cu*e sur le prix de: cession du

bien.

A la charge de [a commune :

La commune devra, pendant toute la durée de gestion du bien, assuier la conservdtlon, lentretien,

le nettoyage, la surveillance et le gardiennage de tout bien dont la gestion lui est remise ainsi que
de ses équipements et annexes.

La commune fera son affaire personnelle a compter de la remise en gestion, de la continuation ou
de la résiliation de tous traités ou abonnements relatifs a leau, au gaz, a l'électricité et autres
fournitures s'il y a lieu qui ont été contractés relativement aux biens transférés.

La commune veillera a la sécurité des immeubles, au maintien de l'ordre et au respect des lois et

réglements.

Elle passe a cet effet tous les contrats nécessaires.

Elle assure a sa seule diligence les travaux dentretien courant et les réparations des biens
transférés ainsi que de leurs équipements.

De par sa situation proche du bien, et dans le cadre de la surveillance qu’elle exerce, la commune
veillera tout particuliérement a signaler au propriétaire toutes les mesures nécessaires pour garantir
la sécurité des personnes ET DES BIENS.

De maniére exceptionnelle, elle pourra avoir a sa charge, d’ un commun accord avec UEPF PACA
des travaux de gros ceuvre, débroussaillage et de curage... (A consigner dans le procés-verbal de

remise en gestion).

Article VII : DISPOSITIONS FINANCIERES

La remise en gestion emporte remise en jouissance.

La commune encaissera directement a son profit les produits des biens remis - loyers, indemnités
d'occupation, charges récupérables, etc.... et en assurera le recouvrement, au besoin par voie
judiciaire.

Elle supportera également la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales, ordinaires
ou extraordinaires, afférentes aux biens remis, susceptibles d'étre dues (dont les charges de
copropriété). A ce titre, elle représentera ['EPF PACA aux assemblées générales des copropriétaires.

Article VIII : TAXES ET IMPOTS
L'EPF PACA acquittera uniquement la taxe fonciére et les impdts normalement a la charge d'un

propriétaire non occupant.

La commune acquittera les impots, taxes et cotisations diverses liés a lusage des biens (taxe
d'enlévement des ordures ménagéres, ....) et sera tenue du paiement de la taxe d'habitation due par

les occupants, en cas de défaillance de ceux-ci.

Article IX : ASSURANCES

Assurances de I'EPF PACA :
En sa qualité de propriétaire, 'EPF PACA assure les biens acquis au titre de la convention
d'intervention fonciere dans le cadre de contrats globaux souscrits auprés de ses assureurs.

Ces contrats garantissent les immeubles conlre les Gvé, nements suivants :
Incendie et evenements nc.t'J"f"lS dégats ‘aes e , de ermratlons immobiliéres consécutives a un

L'attention de la CommunP est attirée sup las risques ag.gravants generant des surprimes ou des
exclusions ; elle s'engage en ronzéquence A dé« larer & I':PF. PACA les situations suivantes :

Les batiments et ou aciivités reievant des Risaues Jd’Entreprise (par exemple : entrepét de
marchandises, usine d'inciné-ation d'crdy¢s miéndgeéres, stockage de produits inflammables,
friches industrielles) .
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Assurances de la commune :
La commune gestionnaire est garante des obligations d'assurance.
Flle devra vérifier que les occupants sont personnellement assurgs podr leurs biens propses et pour

les risques locatifs et d’exploitation (incendie, dégats des ¢aux, val, recours des voisins et des tiers,

" Tesponsabilité civile locative) a compter du premier-jour doccupation et jusquau terme de cette

occupation. . . .
Elle déclarera a sa propre assurance les biens de UEPF PACA qu’clle a 2n gestion : Responsabilité

civile locative (lots de copropriété ou immeuble entier et tout tya¢ de bien géré pour le compte du
propriétaire).

Article X : VISITE-CONTROLE-INFORMATION
La commiune procéde a une visite périodique du bien, si possible une fois par trimestre, et aprés

chaque événement climatique exceptionnel.
La commune informera UEPF PACA de tout accident, incident, dysfonctionnement, litige, mise en
demeure ou injonction de lAdministration relatifs aux biens qu’elle gére appartenant a 'EPF PACA.

D'une maniére générale, la commune devra, pendant toute la durée de la gestion, tenir UEPF PACA
informé de la situation technique et locative de tout bien transféré.
A cet effet, la commune ouvrira et tiendra a jour, pour chaque bien dont la gestion est trarisférée,
une fiche précisant :

- la date d'acquisition du bien par 'EPF PACA,

- la date du procés-verbal de remise en gestion,

- éventuellement la date du procés-verbal de réception des interventions de IEPF PACA,

- les dates des visites du bien, les constatations faites lors de ces visites, 'évolution de l'état du
bien, _

- la liste des locataires et occupants,

- le montant et la nature des sommes percues,

- la nature et le coiit des interventions réalisées,

- toutes observations utiles relatives au bien.

Rapport annuel sur le bien :
La comimune fournira toutes piéces utiles a lEPF PACA et notamment les pieces suivantes, chaque

année avant le 31 décembre :

o  Piéces relatives a la gestion locative :
- Etat.détaillé. de. tous..les.contrats. de. location.ou- d'occupation avec. ou sans titre, . faisant
apparaitre clairement :
o la destination de chaque local qu'elle gére ;
le montant du loyer ;
lidentité du locataire ;
la date d'expiration de chaque contrat ;
les litiges éventuels.

O 0 0O

o Pjéces relatives a la gestion technique :
- rapport chiffré sur les travaux réalisés au cours de l'année écoulée ;

- Etat des travaux et réparations a réaliser ;
- La fiche technique de suivi décrite a l'article Xl ci-dessus.

L’EPF PACA fournira des.docunients-type & !z . commune, qu’elle devra nous retourner dans les

meilleurs délais.
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Annexe n° 3 a la convention d’adhésion communale

MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES ACQUIS PAR L’EPF PACA
(PPI 2010-2015 approuvé par délibération du Conseil d’Adménistraticn du 30 novembre 20C9)

1. DETERMINATION DU PRIX DE CESSION :

Le prix contractuel de cession est établi conformément aux condiciviis'générales de cession de U'EPF
PACA définies dans son Programme Pluriannuel d’Interventions et dans le cadre d’un
conventionnement déterminé avec la ou les communes concernées.

L’établissement du prix de cession se fera sur la base d’un bilan prévisionnel prenant en compte
[’ensemble des colits connus et des dépenses susceptibles d’intervenir jusqu’a la date de cession.

Les éléments constitutifs du prix de cession sont les suivants :

o Le prix d’acquisition fonciere majoré des frais annexes.

s Les dépenses de gestion du patrimoine, de toutes natures, supportées par l’EPF pendant la
durée de portage, a I’exception des taxes fonciéres.

s Les dépenses de remises en état des sols comprenant travaux de démolition, dépollution ou
de « proto-aménagement » clest-a-dire de valorisation fonciére (pré verdissement par
exemple) ou de préparation a l'aménagement ultérieur (remembrements fonciers ou
désenclavement).

o Les dépenses d’études de schéma d’organisation urbaine, d’études de pré-projets et

d’études opérationnelles éventuelles.
s Les dépenses correspondants a des missions d’assistance, d’expertise ou de fourniture de

service sous traitées.
s Les provisions concernant les dépenses susceptibles d'intervenir jusqu’a la date de cession.

o Les frais financiers, uniquement s’ils correspondent a des emprunts spécifiqguement
adossés au projet pendant la durée de portage.
Les recettes de gestion locative percues par I’'EPF PACA ne sont pas comptabilisées en allegement

des prix de cession pour couvrir les taxes fonciéres qu’il conserve a sa charge.
Le prix de cession, & Uissue de la période de portage, sera égal au prix tel que défini ci-dessus,
diminué des subventions éventuelles percues par [’EPF PACA pour la réalisation du projet considére.

L’actualisation du prix de cession (pour tenir compte de l'érosion monétaire) sera supprimée
pendant la premlere partie du PPl afin de tenir compte des conséquences de la crise immobiliere.
Elle sera rétablie a partir du 1% janvier 2013, sans effet rétroactif, et avec un taux uniforme de

1,5 % par an.
Pour assurer une péréquation des prix de cession notamment dans le cas de programmes mixtes

pour le logement, ce calcul s’entend a ["échelle d’un site ou d’un ensemble de sites issus d’une
méme convention.

Cette actualisation sera calculée par application a chaque dépense de la formule suivante :
Valeur finale = Valeur initiale x (1 + 1,5% x années)

Avec :
Valeur initiale= montant initial d= la-dépense

Valeur finale= montant « actualjsé » de la depense -
Nombre d’années = temps écoillé calculé a prorata tumpons entre la date de paiement de la

dépense (décaissement) et la' date prews:onqelle i cesyion (date prévisionnelle acte de vente)
Pour les acquisitions réalisees dvam le 45 janvier 2013, lu date de paiement de la dépense sera

fixée a cette date pour le calcut 42 l‘actualisation.’
Taux = cf. « Modalités de cession - PPI en vigueur » 50! t 1,5% par an.
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Le prix de cession ainsi établi demeurera inchangé si I"écart entre }a date previsienrielle de cession
et la date de signature de 1’acte de vente n’excéde pas trois mois.
En cas de dépassement de ce délai, ke prix de cession pourra étre recaleule.

- Le-paiement total du prix- sera-assuré au momeni:-de la ¢
(principalement lorsqu’il s’agit de Communes locales a raiole potentiel fiscal)
sera possible. a

le pajiément étalé

Les conventions opérationnelles prévoient, a titre principal, une vente des terrains-aux opérateurs
qui réalisent le projet : opérateurs publics (aménageurs en conceéssion d’aménagenient, bailleurs
sociaux, établissements publics, etc. ...), opérateurs privés ou institution publique lorsque celle-ci
est maitre d’ouvrage. Les actes de cession comportent toujours des obligations sous forme de
cahiers des charges correspondants aux objectifs du projet. Le choix des opérateurs et les modalités

de la cession sont soumis & 'accord de la commune.
La commune garantit le rachat des terrains si ceux-ci ne trouvent pas preneur au terme de la

convention. La commune s’engage dans ce cas a racheter les terrains au plus tard 6 mois apres le
terme de la convention. Au-dela de ce délai, la commune ou son mandataire versera a UEPF PACA,
en sus du prix de cession, une indemnité de retard. Celle-ci sera calculée sur la base d’un taux
annuel de 5%, appliqué au montant global de la cession, et proportionnel au retard constaté a la

signature de l'acte.
Dans tous les cas, les actes de cession expliciteront les conditions d'usage ultérieur des biens

conformément aux objectifs de la convention et la commune devra approuver le bilan prévisionnel
de U'opération fonciére et le cahier des charges de cession des terrains.

En cas de cession partielle du site aux acquéreurs désignes par la ‘commune, celle-ci s'engage a
racheter les reliquats fonciers & UEPF PACA & la valeur du prix de cession tel que décrit ci-dessus
déduction faite du montant des cessions aux operateurs.

2- PAIEMENT DU PRIX, FIN DE PORTAGE FINANCIER PAR L’EPF PACA

La commune (ou toute personne morale mandataire qui s’y substituerait), rembourse la totalité du
prix de cession & la signature de l’acte de vente y compris les délais légaux de mandatement.

3- MODALITES DE PAIEMENT

La commune se libérera du montant des sommes dues & UEPF PACA par virement au credit du
compte Trésor Public de Marseille n:00001005849 au nom de I’Agent Comptable UEPF PACA.
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