REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAR

VILLE DE SOLLIES PONT

NOMBRE DE MEMBRES
Afférents Ont pris
En 4
o exercice paitgy
Conseil vote
33 33 32

Date de la convocation
19 septembre 2019

Date d’affichage
19 septembre 2019

Objet de la délibération
Direction des finances —
Service financier —
Garanties a hauteur de 50 %
accordées a Var Habitat sur
les emprunts nécessaires a
la construction de 34
logements a Solliés-Pont,
avenue du 8 mai 1945 :

- Prét PLAI de 600 142 €

- Prét PLAI Foncier de
389 184 €
-Prét PLUS de I 262 501 €
- Prét PLUS Foncier de
818715€

Vote pour & I’'unanimité

POUR : 32
CONTRE : 0
ABSTENTION : 0

EXTRAIT

du registre des délibérations
du Conseil Municipal
de la Commune de SOLLIES PONT

Séance du jeudi 26 septembre 2019

L’an deux mille dix-neuf, le vingt-six septembre deux mille dix-neuf, & dix-huit
heures et trente minutes, le conseil municipal de cette commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni au nombre preserit par la loi, dans la salle Quiétude, sous la
présidence de Monsieur André GARRON, Maire.

Etaient présents :
GARRON André, DUPONT Thierry, LAURERI Philippe, RAVINAL Daniéle,

BOUBEKER Patrick, LAKS Joélle, CAPELA Marie-Pierre, SMADJA Marie-
Aurore, FOUCOU Roseline, BELTRA Sandrine, LE TALLEC Jean-Claude,
TREQUATTRINI Pascale, PICOT Jog&l, BORELLI Huguette, RE Daniel, BIAU
Joél, DELGADOQO Alexandra, BERTRAND Huguette, CREMADES Laurence,
LAUNAY Michel, ROYET Pierre, GRISOLLE René, MAIRESSE Aude,
MAESTRACCI Sylvie, LAGIER Laure.

Procurations :

COIQUAULT Jean-Pierre donne procuration 8 RAVINAL Daniéle,
CHAOQUCHE Dalel donne procuration & LAKS Joélle,

GANDIN Frédéric donne procuration 8 BERTRAND Huguette,
ZUCK Bernard donne procuration 8 GARRON André,

BESSET Monique donne procuration 2 PICOT Joél,

SOLDANO Florence donne procuration 8 LAUNAY Michel,
LACOQURTE Gérard donne procuration 8 MAESTRACCI Sylvie.

Absents :
LUNGERI Carine.

Conformément a l'article L. 2121.15 du, Code généra] des * coliectivités
territoriales, Madame Joélle LAKS est norimée scorétaire de séance, et ceci a
l'unanimité des membres présents c

voe [

Les garanties d’emprunts figurent au nombre des avantages que les communes peuvent
consentir a des personnes de droit privé.

Celles-ci doivent respecter certains ratios :

- le ratio établi par rapport aux recettes réelles de fonctionnement: une
collectivité doit veiller a ce que les annuités de sa dette ne soient pas
supérieures a 50% des recettes réelles de fonctionnement (y compris
I’annuité des nouveaux emprunts),



- le ratio de division du risque : les annuités garanties au méme débiteur ne
peuvent excéder 10% du montant total des annuités susceptibles d’étre
garanties (soit 10% de 50% des recettes réelles de fonctionnement),

- le ratio de partage du risque : la quotité d’un emprunt susceptible d’étre
garantie par une ou plusieurs collectivités est fixée a 50%.

Cependant, ces ratios prudentiels ne s’appliquent pas et n’intégrent pas les garanties
d’emprunts accordées pour les opérations de construction, d’acquisition ou
d’amélioration de logements réalisés par des organismes d’HLM en faveur du
logement social.

Considérant la demande formulée par Var Habitat, il s’agit d’accorder la garantie des
emprunts visés en objet a hauteur de 50% nécessaires au financement de 34 logements
situés avenue du 8 mai 1945 a Sollies-Pont (opération Les jardins de So ex Raboly).
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VU le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2252-1 et
L. 22522 ;

VU le Code civil, notamment ’article 2298 ;

VU le contrat de prét n°98906 en annexe signé entre: Var Habitat ci-aprés
I’emprunteur, et la caisse des dépots et consignation ;

Aprés aveir entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le conseil municipal,

a main levée et 4 Punanimité des membres présents et de ses représentants
- DECIDX Jes dispositions suivantes :

Article 1 . I.’assemblée délibérante de la commune de Solliés-Pont accorde sa garantie a
hauteur de 50,00% nour le remboursement d’un prét d’un montant total de 3 070 542,00
euros, scuscrit par ’emprunteur auprés de la Caisse des dépdts et consignations, selon
les caraci(ristiqaes nancieres et aux charges et conditions du contrat de prét n® 98906,
constitué dz quatre lignes du prét :

- Prét PLAI de 600 142 €

- Prét PLAI Foncier de 389 184 €
- Prét PLUS de 1 262 501 €

- Prét PLUS Foncier de 818 715 €

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu’au
complet remboursement de celui-ci et porte sur [’ensemble des sommes

contractuellement dues par I’emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date
d’exigibilité.



Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépots et consignations,
la collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer & I’emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le conscil municipal s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.

Docteur André GARRON
Maire

Acte rendu exécutoire aprés dépot en Préfecture le

et publication ou notification du e
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Martial AUBRY

DIRECTEUR GENERAL

VAR HABITAT

Signé électroniquement le 06/08/2019 14 17 :40

CONTRAT DE PRET

N° 98906

Entre

VAR HABITAT - n° 000206286

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations ' Christelle, ASSIE

19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél : 04 9-AISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CONTRAT DE PRET

Entre

VAR HABITAT, SIREN n°: 479904732, sis(e) AVENUE PABLO PICASSO BP 29 83160 LA
VALETTE DU VAR,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « VAR HABITAT » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28

avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment 9énommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépbts et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél : 04 91 39 59 00
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SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.4
ARTICLE 2 PRET P.4
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.8
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.11
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.12
ARTICLE12 ~ AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.13
ARTICLE 13  REGLEMENT DES ECHEANCES “et o P43
ARTICLE14  COMMISSIONS P13
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR 2 14 P14 <
ARTICLE16  GARANTIES P.16
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES a7
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES o . P.20
ARTICLE19  NON RENONCIATION e« P2
ARTICLE 20  DROITS ET FRAIS P20
ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL P.20
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.21
ANNEXE CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépots et consignations
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération LES JARDINS DE SO EX RABOLY, Parc social
public, Acquisition en VEFA de 34 logements situés AVENUE DU 8 MAI 1945 83210 SOLLIES-PONT.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a 'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d’'un montant maximum de trois millions soixante-dix
mille cing-cent-quarante-deux euros (3 070 542,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

« PLAI, d'un montant de six-cent mille cent-quarante-deux euros (600 142,00 euros) ;

« PLAl foncier, d'un montant de trois-cent-quatre-vingt-neuf mille cent-quatre-vingt-quatre euros
(389 184,00 euros) ;

« PLUS, d'un montant d'un million deux-cent-soixante-deux mille cing-cent-un euros (1262 501,00 euros)

« PLUS foncier, d’'un montant de huit-cent-dix-huit mille sept-cent-quinze euros (818 715,00 euros) ;

Le mortant ce chajue Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE 3 DUREE TOTALE

L_é Ciont}éf éﬁtré"éi1:/\kigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux F_ffccti?‘ Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

Caisse des dép6ts et consignations
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ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour ['interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agrées] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») a l'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers ajjiees);gui‘seraient
notifices par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une.maturité donnee,
determinés par interpolation lingaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure. viler o T ame

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du ‘molis f~suivant la Date”
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d’une Ligne du Prét avec une Phase de Fréfinanceimiend, d= la
Durée de la Phase de Préfinancement. . ALLE L

‘ <
©

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéféts et/cu
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement. ce ¢ !

©

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de'la Phase
d’Amortissement. : I °

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Prefinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
genéraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (jii) tous traités internationaux
applicables,

Caisse des dépots et consignations
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La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'’Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniere Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivite publique accorde sa caution a
PEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de reference applique en vue de déterminer le taux
d'interét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la remunération des fonds regus par les
établissements de créedit.

A chaqua Ravisicr: de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculte de solliciter du Préteur la communication
des informations utles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou d= ror- publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligna cu Miét ou retarder le paiement des échéances. Celles-Ci continueront a étre appelées aux Dates

"=chéances cortrastuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Qi le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
l=s:pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emorunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remhniirsemen: définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour avvrs » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond a un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
PEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & [l'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

Caisse des dépoéts et consignations
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La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
deébutant dix (10) Jours ouvrés apres |a Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d’une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif a Usage Social » (PLUS) est défini a I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements locatifs a usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini a I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné a I'acquisition, |la construction et 'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Revision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I''ndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d’intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des echéances sont révisés en cas de variation de I'Index.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donng, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera echangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour differentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 a 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ousReuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiéc par ie Préteur a
I'Emprunteur. : -

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donné'é,- letaux (exprimé €n
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusicn d'un Contrat.de
swap) qui sera échange contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (I'indice d'inflaticr .est idahtique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux.de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> a <FRSWI&Q
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles bour des matutités
allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres: pafjes Bioonikerg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a I'Emprunteur, . -3

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index I'Inflation :

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les echéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.
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Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et I'annexe devront étre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment compléte, paraphé a chaque page et signé a la
derniére page ;

- soit électroniquement via le site www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signeé par 'ensemble des Parties et aprés
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnee(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 09/10/2019 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d’effet est subordonnée 4 |a réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :
- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au

présenccontrat: -

ARYICLEY CHOMDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
I es? préc_isé quz le \_/@Ersement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

-'que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- il n'y ait ancun manquement de I'Emprunteur a I'un quelconque des engagements prévus a I'Article
« Déclarations ¢t Fngagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucur cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de l'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét» ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piece(s) suivante(s) :
m Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
m  Garantie(s) conforme(s)

Caisse des dépdts et consignations
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A défaut de realisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a I'effectivitée de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu’a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de |'opération financée notamment par la production de I'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d’effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés apreés |a Date d’Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient a 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :
- soit adressée par I'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respeciantancdélai de
trois (3) Jours ouvres entre |a date de demande et la nouvelle date de réalisation du Verserfient séuhaitee.
looven
€ ¥ 3 €
Le Préteur se réserve le droit de requerir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de liéchéancier, o«
cecoce P ce ¢ -~
A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des VerseméﬁntsE est jnférieure cay ¢
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effestivemerit-versé gans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »g  eeco  coet
[ [+ <
ooy L !
En cas de retard dans le déroulement de I'opération, 'Emprunteur s’engage a avertir le Préteur et a.adapter e«
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements: kés a l'avancement,
des travaux. e & 3 ¢

& LA

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'ccheancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronigque.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont I'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Offre CDC
Caractéristiques de la Ligne . .
du Prat PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
Enveloppe - - - -
:ﬁ’;’t‘t'ﬁa"t pejalignect 5306380 5306381 5306378 5306379
Monsant agla Lidis o 600 142 € 389 184 € 1262501 € 818 715 €
Commission d'instruction 0€ 0€ 0€ 0€
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période 0,55 % 0,55 % 1,35 % 1,35 %
TEG de la Ligne du Prét 0,55 % 0,55 % 1,35 % 1,35 %
Phase d'amortissement
Durée 40 ans 50 ans 40 ans 50 ans
Index1 Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index -02% - 0,2% 0,6 % 0,6 %
Taux dlintérét2 0,55 % 0,55 % 1,35 % 1,35 %
Périodicité Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
e bR Amortissement Amortissement Amortissement Amortissement
Profil d'aniortissament déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts déduit (intéréts
LIS L différés) différés) différés) différés)
Conditionde " 1 . ) : ‘
ae ANRSRET R 8 Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité
| r rembol_l;' sumg._l.._g.:._tlclpe actuarielle actuarielle actuarielle actuarielle
LY olonta.re JI
R S oo DR DR DR DR
[ '!auzg,_gjg-;_;rog..’ressnrnté des 0% 0% 0% 0%
[ €ch3ances
{ Mode de calcul des . : . .
LESTEPRYC o Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent
' Basede calcul i__ig:-infér_é_ts 30/360 30/360 30/360 30/360
1 Atitre pureent indica¥f et sars valeur contractuelle, la valeur de l'index a la date d'émission du présent Conlrat est de 0,75 % (Livret A).
2 Le(s) taux indinué:s) ci-dessus est (sent) susceptible(s) de varier en fonction des variations de I'lndex de la Ligne du Prét.
Caisse des dépots et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél : 04 91 39 59 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 10/21

banquedesterritoires.fr

,| @BanqueDesTerr




Contrat de prét n® 58906 Emprunteur n* D00206286

PRO0S0-PRO0B8 VV3.2.8 page 11/21

BANQUE des
~” TERRITOIRES dos Bopos

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionne, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi a partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés a la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaqgue Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut é&tre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d’'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’'amortissement theorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement a toutes les estimations qu'’il jugeait nécessaires a
|'appréciation du co(t total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, vises ci-dessus, sont intégres pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a ['Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX A ﬁ .
MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE o Z”E P
A chaque variation de I'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteut’la 'cbmmhnlcatlp;q p:e§
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d’ Ecﬁeancecde (;.hagu,ﬁ
Ligne du Prét. CHELES .

e @ 200 6 st ¥
"] e e 0 '

Selon les caractéristiques propres a chaque ngne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux sappllcable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres. .

[l
L T RN

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de |'échéance indiqués a | AI’EI{‘Lé « Céracterlsthues
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur a,!a D?fe a'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index. ity Yaewn

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Caisse des dépots et consignations
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de |'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évenement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler |a réalisation, ou
d'en madifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d’achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois a compter de celle-ci ;

- & ne pas ceder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au. moyén des fonds octroyés une opération immobiliere conforme aux exigences de I'un des
référentiels suivants: :- PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Ez\iré'['.ti"n‘ique ou iout,attre référentiel reconnu par la Caisse des Dépéts et présentant des niveaux d’'exigences
equivalents ou sypérieurs aux référentiels precités.

Le rérhbouréément du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigivles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :
L v oan

Type ae,G@'ian‘tjeJ ‘,' | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales DEPARTEMENT DU VAR 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE SOLLIES PONT 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot 'Emprunteur, pour guelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au prealable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

Caisse des dépots et consignations
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ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
reglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calcuis sont stipulées
ci-apres, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des rembuursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quaranté cini|.(45) i laurs
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les refr.buursements antmpes
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des <ommes est constate par
le Préteur aupres du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires’ axant la date dvﬂ
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article ‘« Noatifications » ¢oit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement-articigé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Pret sur Iaqqelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticip&(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L’Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I'indemnité de remhoursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

Caisse des dépdts et consignations
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé a Date d’Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par {Empruriteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution*du bien firancé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
a dissolution, pouyguzique cause gue ce soit, de I'organisme Emprunteur ;

- vente de ‘ogement faitz par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne confractualisant pas avec la
“Caisge des Dépats H8Ur I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sodiaux ;

- non utilisation des 1onds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrar ; 4.

- non respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés & I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de |'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de 'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financeé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
reférence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une indemnité égale a un semestre d’intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire -

L’Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déq}a‘l-'a#tiqn d’achéevement
des travaux ou dans l'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’opération, a.remhourser les SOmMmMes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement méntig)n‘[pé;déns e plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de basé au calgul’ Gu
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle percue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation. :

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vetusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les interéts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de I'article 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y

rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DPO'TS ET FRAIS

L'Emprinteur prerd 2 sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
nowarament les frais de gestion et les commissions prévues & l'Article « Caractéristiques Financiéres de
c1aque Liglie du Prat » et, le cas échéant, 4 |'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit pa: courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dment hahiité. A cet &gard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indique ci-dessus I'engagera au méme
titre qu’une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protection des personnes physiques a I'égard du Traitement des Données 4 caractére personnel et a la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-apres, « le RGPD »), font l'objet d’'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterritoires.fr/donnees-personnelles.
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au droit francais.

Pour l'entiere exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de differends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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