REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAR

VILLE DE SOLLIES PONT
NOMBRE DE MEMBRES
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En
Au exercice paryau
Conseil vote
33 33 30

Date de la convocation
12 septembre 2018
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12 septembre 2018
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Direction de [ 'urbanisme —
Approbation du dossier de

réalisation de la zone
d’aménagement concerté
(ZAC) « ECO-QUARTIER
LES LAUGIERS SUD »

Vote pour a 'unanimité

POUR : 30
CONTRE : 0
ABSTENTION : 0

EXTRAIT

du registre des délibérations
du Conseil Municipal
de la Commune de SOLLIES PONT

Séance du jeudi 20 septembre 2018

L’an deux mille dix-huit, le vingt septembre deux mille dix-huit, & dix-huit heures
et trente minutes, le conseil municipal de cette commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle Qui¢tude, sous la
présidence de Monsieur André GARRON, Maire.

Etaient présents :
GARRON André, COIQUAULT Jean-Pierre, DUPONT Thierry, LAURERI

Philippe, RAVINAL Dani¢le, BOUBEKER Patrick, LAKS Joglle, CAPELA
Marie-Pierre, SMADJA Marie-Aurore, FOUCOU Roseline, BELTRA Sandrine,
LE TALLEC Jean-Claude, TREQUATTRINI Pascale, PICOT Jo&l, BORELLI
Huguette, RE Daniel, CHAOUCHE Dalel, BIAU Jo&l, DELGADO Alexandra,
GANDIN Frédéric, BERTRAND Huguette, CREMADES Laurence, LAUNAY
Michel, ROYET Pierre, GRISOLLE René, MAIRESSE Aude.

Procurations :

ZUCK Bernard donne procuration & RE Daniel,

BESSET Monique donne procuration 2 PICOT Jogl,
SOLDANO Florence donne procuration 8 LAUNAY Michel,
LUNGERI Carine donne procuration 4 ROYET Pierre.

Absents :

LACOURTE Gérard,

MAESTRACCI Sylvie, R c ¢
MANDON-BONHOMME Céline. T d SES

€

Conformément a larticle L. 2121.15 du, Cods gériéfzil ‘des collestivités
territoriales, Madame Joélle LAKS est nomméc secrétaire de séance, et ceci 4
'unanimité des membres présents : s

Par délibérations du 17 septembre 2015, le conseil municipal a décidé de créer une
zone d’aménagement concerté (ZAC) pour la réalisation du projet ‘d’écoquartier des
Laugiers sud et de lancer une procédure de mise en concurrence afin de désigner un
aménageur en charge du projet. Le 27 octobre 2017, le conseil municipal approuvait
’attribution de la concession d’aménagement a SNC Villes & Projets.

Par délibération en date du 25 janvier 2018, la ville de Sollies-Pont a approuvé la
substitution de la société NEXIVILLE 8 dans les droits et obligations issus du traité de
concession.

Conformément aux dispositions de I’article R. 311-7 du code de ’urbanisme, il
convient d’approuver le dossier de réalisation de la ZAC (cf. annexe 1). Celui-ci se
compose des éléments suivants :

- Lanotice de présentation de la ZAC « Eco-quartier des Laugiers sud »

Le parti d’aménagement de ’opération s’appuie sur I’espace public central orienté Est-
Ouest, qui forme un axe de liaison au sein du quartier complété par des passages
transversaux. Ce parti d’aménagement vise a :



e favoriser une urbanisation soutenable (choix des matériaux, création d’énergie
propre...),

¢ mettre en valeur le contexte paysager existant et soutenir ’agriculture en ville,

» mettre en valeur le sol naturel en limitant I’empreinte des constructions et en
créant des espaces de rencontre varics tout au long du mail piéton.

De plus, la programmation de ce nouveau quartier favorise la mixité & plusieurs
niveaux : mixité fonctionnelle (habitat et équipements), mixité de typologie d’habitat
(collectif, intermédiaire, individuel), mixité sociale (répartition équilibrée entre les
logements libres et les logements locatifs sociaux), mixité entre les espaces urbanisés et
les espaces de nature.

Par ailleurs, le parti fonctionnel tend & différencier autant que possible les flux de
circulation afin de favoriser le confort du piéton et les modes de déplacements actifs.
En ce sens, le stationnement en surface est limité au bénéfice du stationnement
souterrain et de deux parkings silo.

En ce qui concerne le parti paysager, il s’inspire du théme de ’eau et en particulier des
canaux d’arrosant. Ainsi, outre la conservation du canal principal qui fraverse
I’opération, I’eau du réseau des arrosants est captée 4 I’ouest du site, au niveau de
P’entrée principale du mail et est conduite en passant par plusieurs ouvrages
hydrauliques d’agréments (lavoir, canal, noue) vers des jardins partagés.

Enfin, le parti environnemental a identifi¢ des axes prioritaires de développement
durable pour la réalisation de 1’écoquartier :

o la trame verte et la frame bleue au travers de la gestion de 1’cau et de la
préservation et de la réintégration de la biodiversite,

o [’énergie, le projet s’inscrivant dans une transition réglementaire charniére : le
passage de la RT 2012 (réglementation thermique) a la RE 2020
(réglementation environnementale),

o les 1aaiériaux (analyse du cycle de vie, matériaux biosourcés, renouvelables,

recyeldis, beis éco-certifié. . ), ils sont un des nouveaux indicateurs de la future
RE 2020 =t lun des leviers reconnus comme essentiel en matiére de
ennstraciion durable.

- Le»nrojet de programme global des constructions
11 fixe lu surface de plancher prévisionnelle a édifier dans la zone. Cette surface est
répartie antre :
s Les logewents collectifs, semi-collectifs et individuels denses qui représentent
27 600 1a* dont 50 % affectés & du logement locatif social,
» Tes logenents individuels développés dans le cadre de lots & bétir pour 5320
m?, '
e [’EHPAD pour 3 800 m?,
s T.’école privée pour 1 080 m*.
Au total, I’opération développera 37 800 m? de surface de plancher.

- Le projet de programme des équipements publics

Ce projet décrit ’ensemble des équipements d’infrastructure et de superstructure qui
seront rétrocédés par I’aménageur a la commune, au conseil départemental ou a ’ASA
des Laugiers. Il s’agit, principalement, du mail piétonnier, des voiries, des
stationnements publics, des espaces verts, des différents réseaux, du bassin de
rétention, des points de collecte des déchets, des canaux d’arrosant ainsi que d’une
Maison d’Assistance Maternelle (MAM) d’environ 16 places.

L’ensemble de ces équipements publics répondent aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions & édifier dans la zone,

- Les modalités prévisionnelles de financement de [’opération d’aménagement
échelonnées dans le temps



Les modalités prévisionnelles de financement font état d’un montant de dépenses
global de 12 465 000 euros HT échelonnées sur 6 années.

Il est rappelé, que conformément ay dossier de création, les constructions situées a
Pintérieur de la ZAC ne sont pas soumises 2 la taxe d’aménagement. L’écoquartier des
Laugiers sud sera financé essentiellement par la cession des lots aménagés aux
différents constructeurs pour un montant estimé a 12 515 000 euros HT.

Ces modalités prévisionnelles font apparaitre une marge de 50 000 euros, au bénéfice
de la commune.

Monsieur le maire demande au conseil municipal d’approuver le dossier de réalisation
de la zone d’aménagement concerté « ECO-QUARTIER LES LAUGIERS SUD » tel
qu’annexé a la présente délibération.

VU le code général des collectivités territoriales,
VU le code de I*urbanisme et notamment son article R. 31 1-7,

VU les délibérations du 17 septembre 2015 approuvant la création de Ia ZAC des
Laugiers sud et le lancement de Ia procédure de mise en concurrence permettant de
concéder la ZAC,

VU la délibération du 27 octobre 2017 approuvant Iattribution de la concession
d’aménagement & SNC Villes & Projets,

VU la délibération du 25 Janvier 2018 approuvant la substitution de NEXIVILLE 8
dans les droits et obligations du traité de concession

VU le projet de dossier de réalisation ci-annexé, comportant le programme de
construction, les modalités prévisionnelles de financement de 1’opération et le
programme des équipements publics , -

CONSIDERANT que le dossier de réalisation de la zone d’aménagement concerté «
ECO-QUARTIER LES LAUGIERS SUD » est prét a étre approuvé,

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoir délibére,
Le conseil municipal,

4 main levée et & 'unanimité des membres présents et de ses représentants

- APPROUVE le dossier de réalisation de la zone d’aménagement Goncarté: « ECO-
QUARTIER LES LAUGIERS SUD tel qu’il est annexé & la présente déliberation

La présente délibération fera ’objet conformément aux dispositions des articles R. 311-
5 et R. 311-9 du Code de I’urbanisme d’un affichage en mairie durant un mois, d’une
mention dans un journal diffusé dans e département et d’une publication au recueil des
actes administratifs mentionné a I’article R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs
Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.
Pour copie certifiée conforme.

Docteur André GARRON
Maire

. e ['4 ]
Acte rendu exécutoire aprés dép6t en Préfecture | : A
et publication ou fotification du * R oilp '/1/\/







COMMUNE DE SOLLIES - PONT

DOSSIER DE REALISATION DE
LA ZAC DES LAUGIERS SUD
Septembre 2018
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| ~ Préambule

Par délibération du 19 avril 2012, ke Conseil Municipat de SOLLIES-PONT approuvé le Plan
Lacal d'Urbanisme (PLU) classant le sectaur des Laugiers Sud en zone a urbaniser (AU).

Par délibération du 14 mars 2013, le Conseil Municipal a autorisé le maire & signer la charte
des &co-quartiers élaborée par fe ministére de I'égalité des territoires, du logement et de [a
ruralité, afin dinscrire le projet d'aménagement du secteur des Laugiers dans une démarche
de labellisation.

Les &tudes préalables engagées en 2013 ont permis d'élaborer un projet répondant aux
orientations suivantes :

. Le développement d'un nouveau quartier autour d'un axe piéton central reliant le centre-
ville aux nouvelles constructions ;

- La création d'une placette, liev de convivialité et de rassemblement ;

- Llinsertion au ceeur d’un tissu urbain pavillonnaire pour renouer les liens avec le quartier ;

- lerespect de la trame fonciére constitué par les canaux, les haies, les axes de
plantation ;

. Un flot exemplaire, traduction des ambitions environnementales du projet ;

- Une gestion hydraulique par des noues plantées et des prairies hydrauliques permetiant
de structurer [e site, son paysage et ses promenades ;
La diversificafion de l'offre de logement : collectf et individuet, sociaf et libre.

Aux termas d'une délibération gu Consell Municipal en date du 17 septembre 2015, Ia Ville de
SOLLIES-PONT a approuvé la création d'une Zone d'Aménagement Concerté dénommée
ZAC LAUGIERS SUD.

Le Conseil municipal a, par délibération du 27 octobre 2017, décidé de désigner la SNC
VILLES ET PROJETS comme concessionnaire de fa ZAC. A ce fitre, un fraité de concession
d’'aménagement a &té signé entre la Ville de SOLLIES-PONT et la SNC VILLES ET PROJETS
le 14 décembre 2017.

Le Conssil municipal de SOLLIES-PONT a enstite, par délibération du 25 janvier 2018, validé
la substitution de fa SNC VILLES ET PROJETS par la SAS NEXIVILLE 8 en {ant que
concessionnaire de fa ZAC.
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La nmfmo%wu% que  quiie pris | Sﬁm?y%m Hm Sumnoa te Ia zone constifue un dossier de

réalisstion m@uam_@ .w.m& Jorsqui! wmm&% “I'Etat, par son organe délibérant. | e dossier de
réalisation comprend

a) Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans fa zone ; lorsque celui-ci
comporte des équipements dont la maltrise d'ouvrage et le financement incombent
narmalement a d'autres collectivités ou éfablissements publics, le dossier doif comprendre les
piéces faisant éfaf de I'accord de ces personnes publiques sur le principe de fa réalisation de
ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas &chéant,
sur feur participation au financement ;

b) Le projet de programme global dss constructions a réaliser dans la zone ;

¢) Les modalités prévisionnefles de financement de l'opération d'aménagement, échelonnées
dans le temps.
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Composition urbaine

S'appuyant sur un axe est-cuest marqué, la composition des espaces publics est complétée
par des Haisons transversales. La forme de ces espaces publics, impose par leur géométrie et
leur positionnement la création de formes urbaines variées qui assurent la création de fronts
urbains animés. A lntérisur des opérations, cela impose {'utilisation de reculs plus généreux
entre les constructions au service d'une déclinaison d'espaces de rencontre.

L'cbjectif est de créer au sein du quartier des séquences d’espaces libres diversifiées (places,

allées plantées, jardins, passages, ...) en recherchant une progression d'usages et
d’ambiancas entre espaces publics, communs et privatifs.

Programmation et formes urbaines

L'ensemble de la ZAC permet ia création d’un programme mixte de logements et
d'équipements précise dans le programme global de constructions figurant en partie Il du
présent dossier de réalisation.

Logements : Environ 27 600 m? de surface de plancher (SDP) de logements collectifs {dont
50 % dédige & du logement social) et de 5 320 m? SDP de logements individuels, saus forme
de lots & bétir.

Il est prévu que B0 % de la surface des logements sociaux soit réalisée en VEFA (ilots A et B
sur le plan page suivante) et 40 % en maftrise d'cuvrage directe par un bailleur social (ilot D1},

Trois équipements publics et privés :

. Un Etablissement Hospitalier pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) - d'une
surface d'enviren 3 800 m? SDP

- Une école privée, d'une surface d'environ 1 080 m? 8DP

- Une Mzison d'Assistantes Maternelles (MAM) d’une surface d'environ 1560 m* SDP,
catte MAM constituant ur équipement public de la ZAC.
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o@m mmn_,mg:wo_.; par la 8:8::&6@ %?@;83: de différents fypes de mixité dans la
programimatior §&1a’ZAC :

- mixité fonctionnelle (habitat et équipements)

- mixité de fypologies d’habitats

- mixité sociale — répartition équilibrée entre les logements libres et logements locatifs
sociaux

- principe de la ville / nature - espaces imperméabilisés limités et emprises des
espaces verts valorisées.

| ’habitat se décline selon les différentes fypologies suivantes ;

- Phabitat collectif -> logements superposés desservis par des circulations verticales
et horizontales closes et couvertes

- Phabitat semi-collectif -> logements superposés aux eniités baties distinctes et
séparées par les espaces d’accds aux logements

- Phabitat intermédiaire <> logements denses pouvant &tre superposés ou groupés

afin d'optimiser les espaces d'accés aux logements et leurs espaces extérieurs
privatifs

- Phabitat individuel qui permet de créer des coutures avac le contexte pavillonnaire.
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Vi - Parti fonctionnel

Accés ef desserte

Afin de favoriser le confort du piéton et des modes actifs, les flux de circulations sont
différenciés autant que possible au sein de ['opération.

Le mail central concentre plus de 6 500m* d’espaces dédiés a la déambulation avec des
liaisons prévues entre lespace de la promenade et les parkings silos,

Pour préserver at: maximum I'espace public des zones utilisées par l'automobile, les accés
seront positionnés :
e  Pourla partie Ouest :

. Sur flot A, un accés a double sens ainsi qu'une voie de sortie & sens unigue sont
positionnés sur le chemin des Laugiers.

- Pour ITlot B un accés desservant le parking silo et un autre desservant 'EHPAD sont
également localisés sur le chemin des Laugiers, préservant e parvis Q enfrée Ouest
du secteur.

s Pour la partie Est: la voirie publique créée est limitée & une boucle en sens unique
depuis Avenue Beaulieu au Sud du secteur Est, vers la RD.

Les voies de dassartes internes créées au sein des différentes opérations doivent limiter leur
emprise.

Des interventions panctuelles sur la voirie existante sont prévues afin de sécuriser les accés
créés dans Popération en particuier au niveau du mail central qui béneficiera de limplantation
d'un plateau traversant sur la RD58, Ces opérations seront au service de la matérialisation
des liaisons entre le centre-ville et Fopération, efles amélioreront Faccessibilité du piéton sur
des Infrastructures telle que [a RD58.

@m%owafemﬁmowjmsmﬂ

wBp@ wNEE ef@e

WG

9@6

mmp&@@ocm_&mﬁ__amoﬂ les mauﬂmmm m%m%mmg__mmmm et limpact paysager du stationnement
a1 seindu ﬁqmaml_m gestion du’ %tationnement au sein de [opération n_mnomm de régles
adaptées.

Le stationnement en surface doit &tre limité au maximum et son traitement se fera toujours par
des sols bénéficiant d’'un quotient dimperméabilisation le moins défavorable possible. Seulas
les places visiteurs pourront étre exclusivement implantées en surface.

Mis a part ceux jouxtant le mail piéton & Fouest, fous les batiments qui accueillent du logement
collectif devront disposer d'au moins un niveau de stationnement souterrain,

Deux parkings silos devront éfre implantés sur le bord ouest de lopération servant &
compenser les besoins en stafionnement des opérations de logement notamment
positionnées sur le mail central. lls ont des fonctions mutualisées et accueilient aussi :

- Silo Tlot A : 30 places de parking public pouvant servir & compenser les besoins du groupe
scolaire

- Silo Tiot B : [e stationnement dadié a IEHPAD.

Les grands principes de répartition / compensation du stationnement sont décrits sur le
schéma suivant ; ils seront précisés dans les dispositions parficulisres prévues pour chacun
des secteurs opérationnals.

13
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VI - Parti paysager

L'ambition paysagére de la ZAC des Laugiers est de s'inscrire dans le grand paysage
environnant, & travers I'appropriation de ses atfributs et de ses qualités infrinséques. Plusieurs
séquences sont identifiées afin de décomposer la diversité d'usages des espaces publics.

Cette succession de séquences apparait comme une déclinaison de typologies d'espaces
publics au sein d’'une entité unigue : un « espace de vie linéaire et structurant » s'appuyant sur
les qualités intrinséques du site (présence de l'eau, passé agricole, rapport d'échelles entre
fagades et trame arborée).

Le rapport & F'eau constitue le fil conducteur de 'aménagement : eau créatrice de [uxuriance,
d’animation urbaine, de fraicheur, de mouvement.

Les espaces de jeux, de nature, d'échange, de pauses, résonnent au fil de ce parcours.
Parcours de I’eau, canaux des arrosants

Le théme de l'eau fixe le parti paysager de l'opération, en s’insérant activement dans le
réseau d'irigation de la commune. L'eau du réseau des arrosants est captée & l'ouest du site
au niveau de l'entrée principale du mail et se trouve conduite en passant par plusieurs
éléments hydrauliques d'agrément avant de se déverser dans les jardins partagés. La mise en
valeur de I'sau et son utilisation dans les espaces agricoles participe aussi a la valorisation
des modes de vie respectueux de I'environnement et son utilisatien raisonnée au sein d'un
quartier permettant une cohabitation directe avec la nature.

Espaces agricoles, de loisirs et de rétention

Dans I'ensemble de I'opération les eaux pluviales seront gérées en majorité dans les espaces
publics a hauteur de l'imperméabilisation prévue par 'aménageur. La rétention sera congue
de sorte & réaliser des dépressions douces et peu profondes qui permettront un usage de
loisir de ces espaces a ciel ouvert bénéficiant d'un traitement paysager adapté. Cefte
conception s'inscrit entiérement dans les ambitions d'un écoquartier qui permet I'appropriation

des espaces de nature

Séquences paysagéres, mail central
Afiry, n.%_._.u une umqwa._..ﬁ_m ‘d'usage: st” cd"appropriation, I'espace public se décline en cing
sequences paysageres.(d'ouest enest): <« |

I L'enfée Ouast/Le seuil fertile

Cet espace d'entrée de site matérialise un espace d'accueil depuis le centre-village utile aux
parents (école et MAM) et aux visiteurs de FEHPAD. Un grand sujet structurant est implanté
(tileul, fréne, ...). Cette séquence propose aussi [a plantation dense de petits sujets en
complément du boisement existant (présence actuelle de peupliers blancs, de frénes) pour
former un bosquet riche profitant de la présence de I'eau (canal des arrosants). Le sol naturel
en creux est révélé et permet d'accueillir au fond le canal dirrigation

15
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IV- La halle aux fruits et son verger

En prolongement des jardins partagés, 'axe central est planté d'une trame orthonormée de
fruitiers rustiques : cueillette, floraisons orementales, parfums. Une halle (espace de pause /

ombrage / manifestations de quartier ) pourra étre intégrée au verger urbain et dessiner un
signal depuis I'cuest de 'aménagement,

V- Le parceuss lucigue -~

eoe

Les vergers s'éireni, complétés d'arbres en cépées pour ombrager un espace plus
désiniciure desting adajeiresse :parcours arboretum/ jeux
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VIil. Parti environnemental

ie projet a pour objectif de réaliser une opération urbaine respectueuse du territoire et
répondant aux enjeux de développement de la ville, visant 'obfention du label EcoQuartier.

Les axes prioritaires de dévaloppement durable identifiés pour la réalisation de ['écoguartier :

. La trame verte, la trame bleue au iravers de la gestion de l'eau et de la préservation et
réintégration de la biodiversité

- L'Energie, le projet s'inscrivant dans une fransition réglementaire chamiére : le passage
de la RT 2012 & [a RE 2020.

Les matériaux, un des nouveaux indicateurs de la nouvelle RE 2020 et I'un des leviers
reconnus essentiel aujourd’hui en matiére de construction durable.

L’ambition environnementale du projet s'exprimera notamment dans les dimensions
suivantes :

- 8ur le plan urbanistique, une conception bioclimatique permettra de gérer au mieux les
impacts du soleil et du vent sur les logements.

- La nature disposers d'une place prépondérante, tant dans les espaces publics que sur
les emprises privées. La végétaiion existante et notamment les sujets remarquables
seront préservés autant que possible. Le choix d'essences locales favorisera le
développement de fa bicdiversité. Par ailleurs, des jardins partages, des composteurs
collectifs permettront aux habitants de développer une véritable appropriation des
espaces.

- Lusage de modes de transports alternatifs & la voiture individuelle sera encourageé,
notamment par 'aménagement d’espaces publics favorable aux piétons et aux cyclistes.

- Pour les logements, le projet permettra l'utilisation d'énergies renouvelables pour le
chauffage et l'eau chaude sanitaire

o

* Lusage'de m
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Une réutifisation maximale’des matériaux extraits sur site sera imposée en vue de limiter
les déplacements des camions.

-+ Una sensibiisation importante aux questions environnementales sera effectuée afin
d'assurer [appropriation par les habitants du projet et des dispositifs mis en place.

Cette démarche environnementale, qui se formalisera par l'obtention de la [abellisation
EcoQuartier, fera f'objet d’'un suivi minutieux, avec 'appui d'un bureau d’études spécialisé en
environnement et en développement durable, au travers d'un Systéme de Management
Envirennementale de I'Opération (SMO).

Cette démarche menée par 'aménageur sera prolongée par fes promoteurs et bailleurs dans
les opérations de logements : une labellisation BDM Argent leur étant imposée
contractuellement dans le cadre des fiches de lot et des actes de vente.

lls devront donc eux-mémes éire accompagnés de bureaux d'étude spécialisé dans les
questions environnementales pour obtenir 1a labellisation.

Ces engagements feront 'objet d'un suivi postlivraison pendant une durée de deux ans
minimum comme imposé dans le cadre de la labellisation.

Le respect de ces engagements contribuera 2 |a réalisation d'un quartier de <« haute
performance environnementale >, dont l'ensemble des aménagements profiteront au bien-

&fre des habitants.
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Le projet de programme global des constructions fixe la surface de plancher prévisionnefle 4 mn&m.,n_mzm la mo:m,..

Constructions réalisées dans la ZAC

Surfasz.de plancher pravisionnalle ..

Lo

o

Logements collectifs, semi collectifs et
Individuels denses

as00m
50 % de cefe surface sera affectée & du logement
social, soit 13 804 m?,

Logements individuels développés dans le 5320 m?
cadre de lots a batir

EHPAD 3800m?
Ecole privée 1080 m?
Surface de plancher totale

prévisionnelle 37 800 m?
{hors équipement public de

superstructure)

Il est précisé qu'il sera réalisé au sein de ce programme de construction, un équipement public de superstructure consistan en une maison d'assistance maternelle, ainsi que cat
équipement public est plus amplement décrit au programme des équipements publics ci-aprés.
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|~ PREAMBULE

Lz répariition du colt du programme des équipements entre la Ville de SOLLIES - PONT et
TAménageur de la ZAC a &té établie sur les fondements des dispositions législafives et
réglementaires qui régissent les taxes et participations des constructeurs ef aménageurs au
sein d'ung ZAC.

Ainsi, compte tenu de Pexcnération des consiructions de la Taxe d’Aménagement, il a &té mis
& la charge de aménageur, en vertu de Particle R. 331-6 du Code de lurbanisme ies
équipements suivants :

a) Les voies et les réseaux publics intérieurs & la zone ;

b) Les espaces verfs et les aires de staffonnement correspondant aux seuls besolns des
futurs habitants ou usagers de fa zone ;

Quant & Péquipement public de superstructure, il a été intégralement porté & fa charge de
['aménageur, conformément aux dispositions de article L. 311-4 du Code de FUrbanisme,

comme répondant awx besoins exclusifs des fufurs habitants et usagers des constructions a
edifier dans la zone.

IF est précisé que le descriptif des travaux présenté ci-aprés est indicafif et desting 4 illustrer
le parfi d'aménagement.
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o Passage sous la voie ferrée et fraversée du chemin des Laugiers o Plateau fraversant ef raccordement sur D58

Le passage sous la voie ferrée fera lobjet d'un embellissement (peinture / -La liaison entre le secteur Est et le secteur Ouest, au droit de la D58, se fera par un
éclairage). La traversée du chemin des Laugiers sera réalisée en béton désactivé plateau traversant. Ce plateau traversant sera réalisé en béton désactivé bordes de
bordés de bandes structurantes. Une signalétique particuliére sera mise en place. vandes struciurantes. Une signalétique particuliére sera mise en place.

o Mail pigtonnier, secteur Ouest . - La sortie depuis le secteur Est et l'entréefsortie du lot B seront réalisées en béton

<« = bitumineur..Pour chaciine de res sorties, une signalisation horizontale et verticale
- seramiszenplace, “..° )

o Voirie d'accés aux fofs, secteur Est

Un mail piétonnier d
environ, sera créé entre le chemin des Laugiers et la RD58.

environ 4 400 m? d'une largeur comprise enfre 11 et 18 m

Le mail, ainsi que les espaces piétonniers seront principalement traités en béton
désactivé.

Le mail sera tres largement végétalisé et marqué par la présence de l'eau :

Une voie sera créée, au Sud Est de Fopération, depuis 'Avenue de Beaulieu, en
sens enfrant uniquement, pour dessenvir les liots C1, C2, D1 et D2, la sortie se
faisant sur la RD58 au droit d'un plateau traversant.

. Conservation du boisement existant

- Constitution de bosquets

- Plantation d'arbres de hautes tiges

. Création de jardins partagés
Canaux & ciel ouvert, « lavoir »

. Création de noues T o . o

Des cheminements en stabilisé seront réalisés a travers les espaces verts. Le mail piétonnier sera prolongé & IEst de la RDSB. Ce cheminement, d'environ

1000 m* sera planté d’une frame d'arbres fruitiers et conduira & une aire de jeux.

Cette voie sera traitée en béton bitumineux.

25



9z

08]9S u) 8139 saugbeusws
SaINPIO S3p 9}9309 gf Jnod $§|E1sul JuoIss SalEuojoA Hodde p suiod saq

sleyogP 3P B103(100

‘4qy9 nsjzigdo ] 99AR UORBSIer|OBIUeD
ap GAI3S3I SNOS ‘SUCHONLSUCD $3P 285 US JUSWSPI0ITL] 3] eqoussd jeloid a7

zefl nessay

0] anbeyo ap

10Jp fle SagUBLIE Ju0JaS SSJUSE Sa "SISIineT SO UIWISYD JUBjSiXS aland nessas
Ne gpicIoel BISS UOPNGLISIP 8P nessgl 3) 'GylST XNealno op SnjIsuco BIes
1| “810[ S8| SN} J8jusLLE & 8los ap 9sod elas anbroydsisl neasgl np o a1ugh &7
anbiuoydsys; nessay

*L0ZE LN SULIOU B B SUAQJUOD BISS || "UONELILIOSU)

asseq eses obeue(og,] "epUBLIWOD 8P Rlowile 3unp ned e ‘saigejgpued
gap fed ginsse eles solgnd S9002 SSP 18 SHUSWBLIWSYY SISAP Sap abeiieo9,]
angnd afesejos nNeasgy

‘q1qaNg fed xnesLnoy snos sgsod Ju0ies |+ $9|qe0 97

“IN9)eLLIOSUEL 8p Juawaoedwe anbeys sisn ‘uogesgde ap anawuad

np Inausiul| B $39SIeR JU0ISS WWNYLOAL SHNpUod 8p a50d ©| J2 Se9YoLRY 52
V.LH onbLjosjg neasay

19910 & 2lpuadul xnealod y jed 99inSsSE Bles AIpUSOUL SSUSJEP BT

aipuasuy asuae

“eload np suaydugd

US SAUBEIXS SUONESIEUED S| NS SPPI00JE) JUOJSS XNneasal S8 WSLE

SJUO) U9 S99S[[2a) JUOIAS SIPUIDU BSUBISD B 18 S10| S3P 4TV US UOANGLISID BT

JIGNFON! FSNTF3J - 43Y nEsSsy

18load np png ne Juejsixa
JIgnd INaJ08jj00 NE S9PJOJIBI BISS UONUSIZ) P UISSE] NP XNES SB UOJENJBAZ,T

"(zW OOl | UoIALS) HaAND

jplo & aied aunp 19 (W QQgZ UCIAUS) 8guRjUS sped sunp SmMIsUCd “Lq 10l
ap pns Ne 9nys uoyusjR) 8p Uisseq un ted 89sieal Bles UOjUS)e! ap gjoeded e
Ul G0F € UOIIAUS P £I3S 8Jej0} UOQUSlQI 9P 8e}o] gjoeded e

uonuazal ap UIsseg

‘WUIQOZ 8P BI8s SUOESIEURS Sap INaliglul anjguIElp 97 'J0] anbeyd

4P J10Ip NE S3USLLE JU0ISS SB)USTIE S9(] "alieyneIl Bles S39SN XNES $3P SJI8(02 BT
1afoid np png ne 'ggq &) SNOS Juelsxa ‘dgnd Jnajosj[od Ne SpIoIdel BIas INsjos|ioo
97) 'S}0] S9p UNOEUD ap S9IST XNES $9] JBJOS(0 8P UYE (RISl elas In=josfiod Un

S90S XNBY JUSLUSSSILBSSE,P NESSYY

"XNeasdy

(" *sjueyue Jnod
xna| ‘enbugiad op SUle1Is)) SJEINAUDI 8P XNnal] sap anb |sule {sagaqnod
'soqnd SoUBQ) Ul2gn Jaqow ap sjuswgle sep exaubsiul ogand acedss,

sjueiUa Inod xnal ‘uequn Jeliqon

'nagad jse anbnewoing

afiesour uj) "ayoas asnoed U SeasIERl JUOISS SAUOZ SAUIRIS) "S9RNd
Junsss Sy9SnGe SpESsew $8q “sPJuEd JUQISS SaISNGUE 1o seiqle sep ‘Jualgldulad ug
‘gienesoc 3b JUZRZ S9MASUID BiE3 JRIGI Un Jueuassud sjueisixa uojelabion e

Spian $808053

¥ 10]1] 8p uias ne gseal e1as nb ojis Bupped
np peld N2 aNABIC 188 Ulesieao) BS osijeal eies saog(d g ap aydnd Buied un

JUSLLBLUCHENS



3.

Dévoiement de canaux arrosants

Le canal arrosant secondaire sera dévoyé pour conserver la distribution d'eau vers
fes propriétés privées quil dessert actueflement.

Des ouvrages de franchissement du canal arrosant seront créés pour accéder au
parking du lof A et au lot C2,

Le canal des arrosant le long du chemin des Laugiers sera partiellement recouvert.

Un canal arrosant sera créé au cenfre du mail piéton entre le chemin des
Laugiers et la D58,

Equipement public de superstructure

Une Maison d'Assistance Maternelle (MAM) d'environ 16 places et d'une surface
d'environ 150 m? sera réalisée au fitre des équipements publics, au rez-de-chaussée
d'un immeuble de logements,
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PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
NATURE, REPARTITION DES COUTS ET FINANCEMENT, MAITRE T'OUVRAGE: PROPRIETAIRES FINAUX

[

¢ oS. * FINANCEMENT
L Paita lzcharge de
NATURE DES EQUIPEMENTS MAITRE D'OUVRAGE engHT ; Sfaménmgeur PROPRIETAIRE
5 o i ATERME
€HT €HT
Périmatre ZAC ¢
Equipements d'infrastructure (y.c. espaces verts, réseaux, dévoiement des canaux, mobilier urbain)
Mails pigtonniers Ouest et Est
Voirie d'accés aux lots, secteur Est Ville de Solligs-Pont
Aménageur 2733000 € 2733000€
Parking public de 30 places
Plateau traversant RD 58 Conseil Départemental
du Var
Equipement de superstructure
Aménageur
; i (ou délégation aux Maitres ) .
Maison d'assistance Matemelle 'Ouvrage des programmes 250 000 € 250 000€ | Ville de Solliés-Pont
de construction)
Total périmétre ZAC 2983000 € 2983 000€
Hors ZAC
Equipement d'infrastructure
Doublement du réseau d’eaux pluviales ; ”
. 644 0 i iBs-
o Lt G A . of g Bt Ville de Solligs-Pont 851 000 € 8 € | Vile de Solizs-Pont
(Montant maximal)
Total hors ZAC 851 000 € 644 000 €
TOTAL 3834000€ 3627 000 €
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MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT
ECHELONNEES DANS LE TEMPS

HT. TVA _TTC - " avant 2018 _ﬁ 2005 ”ama. ~ 2022 aprés 2022

Logement libre 4 554 911 5465 : : - E980 297 -
Lots a batir 3 495 699 4194 - _ - i - 1756 -
Logement social 2 845 569 3414 - e [ &34 1263 -
EHPAD 1049 210 1259 - m - [ 1259 - - <
Ecole 378 76 454 * oo e i 454 o = o
llot H 194 39 233 sap” dog® > : Rt 233
TOTAL RECETTE 12515 2503 15018 = E g LAB06 | 6963 ARl 233
Acquisition du foncier (5 500) (1100) (6 600) (6 600) - - - o =
Frais d'acquisition (139) - " (139) (139) - - = =

Participations (644) - (644) = (161) (161) (161) (181) "
Archéologie (200) (40) (240) (120) (120) - = - "
Autres codts des fonciers (360) (52) (412) (108) (131) (119) (47) (7) -
TOTAL FONCIER (6 843) (1192) (8 035) (6.967) (412) (280) (208) (168) =
VRD (2733) (547) (3 280) - (720 {1 080) (840) (480) {160)
Dépoliution - - - - - - = " e
Démolition - - - - - - = = -
Construction (250) (50) (300) - (60) (120) (120) = =
Imprevus (298) (60) (358) - - - = (358) =
TOTAL CONSTRUCTION (3 281) (656) (3 938) - (780) (1.200) (960) (838) (160)
Honoraires BET (107) (21) (128) - (25) (39) (31) @7 (5)
Honoraires urbaniste - paysagiste (140) (28) (168) (34) (59) (56) (19) 2 -
Honoraires OPC % - - - - - - - "
Autres honoraires (404) (81) (485) = (42) (65) (52) (316) (9)
TOTAL HONORAIRES CONSTRUCTION (651) (130) (781) (34) (127) (161) (102) (343) (14)
Total frais annexes (95) (19) {113) (4) (12) (38) (42) {(17) -
Total frais concertation (75) (15) (90) - - 27 (42) {20) -
Total honoraires internes (850) (170) (1.020) - - (311) (480) (229) s
TOTAL AUTRES HONORAIRES (1.020) (204) (1.223) (4) (12) (376) (565) (266) =
| Total charges avant frais financiers | (11794) |  (2182) [ (13978) | [ (7005 (133 | (o1 [ (185 [ (1615 (173) |
Frais financiers 671) (671) (3) (173) (269) (192) (35) -
Total frais financiers (671) - (671) (3) (173) (269) (192) (35) -
| TOTAL DEPENSES i (12465) | (2182) 1 (14648) | [ (7007) | (1504) | (2286) 1 (@0a7). “t {1650 173) |

B 50 |
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Travaux d’aménagement

llot' B

llot H 2020

Tranche 1:2019 /2020

- 2022

llot C
2021

2022

Tranche 2 : 2020 / 2021
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